( : 2 FINLANDS BYGGBESTAMMELSESAMLING
MILJOMINISTERIET, Bostads-ochbyggnadsavdelningen

Bostadsproduktion som

staten stoder
FORESKRIFTER OCH ANVISNINGAR 1998

Miljoministeriet har med stéd av 5 § 2 mom. aravalagen av den 17 december 1993 (1189/1993),'5 § 1 mom.

lagen av samma dag om réintestod for bostadsritishusldn (1205/1993), 4 § 3 mom. lagen den 28 mars 1996

om réntestod for lan for bostadsaktiebolagshus (205/1996) och 3 § 1 mom. lagen den 19 december I 980 om

réntestod for hyresbostadslan (867/1980), av dessa lagrum det sistndmnda sddant det byderilag 1203/1993,

samt med beaktande av 13 § byggnadslagen av den 16 augusti 1958 (370/1958), sddant detta lagrum lyder i

lag 557/1989, meddelat foljande foreskrifter och anvisningar om bostadsproduktion som staten stoder (G2)::
Foreskrifterna och anvisningarna trider i kraft den 1 september 1998. Genom dem upphdvs miljoministeriets

féreskrifter och anvisningar av den 31 januari 1995 om bostadsproduktion som staten stoder. Foreskrifterna
och anvisningarna skall tillimpas pd anhéngiga projekt frén dagen for ikrafitridande.

Helsingfors den 5 augusti 1998

Miljominister Pekka Haavisto
Overdirektor Jouni J. Sérkijérvi
Innehall
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TECKENFORKLARINGAR
Foreskrifterna, som #r tryckta i breda spalter med stor ~ Anvisningarna, som ir tryckta i sma-
teckengrad, ir forpliktande. Ia spalter med liten teckengrad, inne-

héller godtagbara 16sningar.

Forklaringarna, som drtryckta i sma-
la spalter med liten teckengrad i kur-
siv stil, innehdller tilldggsuppgifter
samt hdnvisningar ‘till forfanningar,
foreskrifter och anvisningar.




For det bostadsbyggande som staten stoder gdller bl.a. foljande
forfattningar:

Aravalagen (1189/1993)

Aravaforordningen (1587/1993)

Lagen om rintestod for hyresbostadslan (867/1980)

Lagen om rintestid for dgarbostadsldn (1204/1993)

Lagen om rdntestdd for bostadsrdttshuslan (1205/1993)

Lagen om rintestod for lan for bostadsaktiebolagshus (205/1996)
samt de forfattningar som givits med stod av dessa

Byggnadslagen (370/1958)

Byggnadsforordningen (266/1959)

[foreskrifter och anvisningar som publicerats i Finlands byggbe-
stdmmelsesamling

stads- och byggnadsplaneforeskrifter

samt byggnadsordningen,

Lagen om bostadskop (843/1994)
Forordningen om bostadskop (854/1995)

Lagen om offentlig upphandling (1505/1992)
Fdrordningen om sddan upphandling av varor, tjdnster och bygg-
nadsentreprenader som dverstiger troskelvirdet (380/1998)
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TILLAMPNINGSOMRADE

Dessa foreskrifter och anvisningar géller projekt som finansieras
med stéd av aravalagen (1189/1993), lagen om réntestdd for hyres-
bostadslan (867/1980), lagen om rintestdod for bostadsréttshuslin
(1205/1993) eller lagen om rintestdd for lan for bostadsaktiebo-
lagshus (205/1996), dock med undantag for byggande eller om-
byggande pé eget initiativ av hus med hogst tva bostéder.
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Forklaring

Ndr ett nybyggnads- eller ombygg-
nadsprojekt bestills av en offenilig
upphandlingsenhet, skall ocksd lag-
stiftningen gallande offentlig upphand-
ling tillampas pad projektet.

KRAV SOM GALLER BYGGNADSPROJEKTET

2.1 Projektets dndamalsenlighet

Bestillaren skall uppskatta anskaffnings- och underhéllskostnade-
rna for byggnadens hela livscykel och med stdd av denna dven
forsdkra sig om att boendekostnaderna ér skiliga. Finansieringen
och genomforandet av istdndsittning och ombyggnad skall plane-
ras sd att boendekostnaderna inte till foljd av dem Overstiger en
skilig niva samt sa att stora engangsforhojningar kan undvikas.
Denna foreskrift tillampas dock inte pa boende- och underhalls-
kostnaderna i hus som beviljats réntestdd for 1an for bostadsaktie-
bolagshus.

2.2 Kvalitetssdkring

Bestillaren skall ange de kvalitetssikringsmetoder som tilldimpas
vid planering och genomforande av projektet. Bestéllaren skall
ocksé ange hur den egna 6vervakningen pé arbetsplatsen ordnas
och verkstills.

2.3 Livsldngdsekonomi

Vid nybyggnad och ombyggnad efterstrivas lang livsldngd for
byggnaden samt en ekonomiskt 16nsam istdndsittning och goda
méjligheter till modifiering och skotsel av byggnaden. I samband
med ombyggnad skall det utredas i hurudant tekniskt skick de
byggnadsdelar och anordningar som skall istdndséttas &r samt be-
domas behovet av istandsittning.

Anvisning

I friga om kvalitetssikring som til-
lampas av en byggherre, planerare el-
ler entreprendr utgérs den primira
metoden av ett kvalitetssystem och
minimiarrangemangen av en projekt-
bunden kvalitetsplan. Ett kvalitetssys-
tem kan ocksd eventuellt krivas av
den som tillverkar byggprodukterna

Anvisning

1 samband med istindsittnings- och
dndringsarbeten p en bostadsbyggnad
skall byggnadens egenskaper och sir-
drag beaktas. Byggnadens och de oli-
ka delarnas skick utreds redan i sam-
band med projektplaneringen. Onodig
istAndsittning av géngbara byggnads-
delar overensstimmer inte med prin-
ciperna for god livslingdsekonomi.

Vid bedémning av lonsamheten i fra-
ga om byggande och istdndsittning
skall byggnadens hela livslingd beak-
tas. Uppmérksamhet skall fistas bl.a.
vid den funktionella, tekniska och eko-




Underhéllet av en byggnad skall vara planmaéssigt och langsiktigt.

2.4 Genomforingssatt

Projektet skall genomféras i den form som ir totalekonomiskt
formaligast.

2.5 Planering

Totalekonomisk l6nsamhet skall utgora det primdra kriteriet vid
valet av planerare. I samband med bedomningen av 16nsamheten
skall utover priset bl.a. planerarens yrkesskicklighet, effektivitet,
erfarenhet och pélitlighet beaktas.

nomiska lénsamheten, livsldngden,
modifieringsmojligheterna, anvind-
ningsmajligheterna och energiekono-
miska aspekter.

Forklaring

Livslangdsekonomin inbegriper alla
kostnader frdn anskaffning och under-
hall till deponering av den rivna bygg-
naden. En god liviingdsekonomi gyn-
nas oftast av en etappvis utford om-
byggnad diir byggnadens ursprungli-
ga arkitektur, dess speciella egenska-
per och skick samt omgivningen beak-
tas. Kostnaderna for ombyggnadsar-
betet skall std i rditt proportion till den
istdndsatta byggnadens driftsvarde. En
dndring av byggnadens bruksdndamal
kan ofta vara ett bdttre alternativ dn
en omfattande ombyggnad.

En utredning av den tekniska dnda-
mdlsenligheten hos ett istdndsdttnings-
projekt krdver ofta en bedomning av
byggnadens skick. Det dr skil att i
samband med projekiplaneringen vid
behov komplettera denna med under-
sokningar av byggnadens skick. Infor-
mation om bedomningen av byggna-
dens skick finns pd KH-kortet KH-90-
00183.

Anvisning

Malet ér att byggnaden bibehalls i gott
skick genom 4rliga reparationer och
regelbundet vidtagna underhallsatgar-
der s8, att en stérre ombyggnad inte
behovs.

Anvisning

Malet dr att bestillaren samtidigt skall
kunna fatta beslut om helheten eller
delar av helheten och att planeringen
och genomférandet av byggnadspro-
jektet sker i ndra samarbete i stillet
for att t.ex. planerna och arbetsinsat-
serna bestiills helt separat frin varan-
dra. Konkurrensutsittningen bor helst
ske i ett sidant skede dé dess inverkan
pa kvaliteten och kostnaderna 4r som
Storst.

Anvisning

I samband med planeringen &r det vik-
tigt att ta hansyn till byggnadens utse-
ende samt att se till att dispositionen
av utrymmena dr effektiv och att de
16sningar som gors ér flexibla.

Bestillaren skall med hjilp av en kos-
tnadsmedveten planering sékerstilla att
den planerade kvalitetsnivan kan upp-
nds och att planen inte behver insk-
rinkas.

Anvisning

Nir ett planeringsuppdrag konkurren-
sutsitts kan det vara bra att i anbuds-
begéran ange hur mycket planerings-
arbete anbudet atminstone skall om-
fatta.




2.6 Underhallsdokument

I friga om statsstodda nybyggnads- och ombyggnadsprojekt skall
anvindnings- och underhéllsanvisningar (underhéllsdokument)

goras upp for fastigheten.
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Forklaring

Byggnadsforordningen innehdller be-
stammelser om hurudan utbildning,
erfarenhet och fortrogenhet med upp-
giften som krivs av planerarna.

Urvalskriterierna i fraga om planera-
re beror pd projektets natur och om-
Jattning samt pd vilken typ och hur
krivande planeringsuppgiften dr. I an-
budsbegdiran skall ges tillrdckliga upp-
gifter om planeringsuppdraget och av-
talsvillkoren sd att anbuden kan goras
pa likadana grunder. Vid sidan om
den fackliga kompetensen utgor den
tid och de resurser som reserverats
Jfor planeringsuppdraget de viktigaste
kriterierna med tanke pa slutresulta-
tet.

Anvisning

Malet ar att underhdllsdokumentet
skall innehalla de vasentliga uppgif-
terna om objektet, t.ex

— uppgifter som héanfor sig till skot-
sel, vard och underhall jamte tidta-
bell och uppgiftsdefinitioner

— uppgifter om ytstrukturen

— riktvdrden for inomhusklimatet, an-
dra riktvirden, den kvalitativa ni-
van pa skotseln samt bruksvirdet
for systemen

— den forutsedda anvéndningstiden,

— uppskattade underhéllsperioder och
-uppdrag

— anvisningar for de boende om an-
vindning av ligenheten och de ge-
mensamma lokalerna.

Forklaring

Anvisningsblad RT 18-10609 i RT-kar-
toteket innehdller uppgifter om upp-
stiillningen och innehallet i underhdlls-
dokumentet for ett bostadshus.

KRAV SOM GALLER ANSKAFFNING

3.1 Konkurrensutséttning

Forklaring

Enligt arava- och rintestodslagstift-
ningen skall nybyggnad och ombygg-
nad basera sig pd konkurrensforfa-
rande. Statens bostadsfond kan dock
av sdrskilda skdl bevilja undantag frin
konkurrensforfarandet.

Om bestdillaren dr en offentlig upp-
handlingsenhet tilldmpas dven lagen
om offentlig upphandling, dvs. den s.k
upphandlingslagen, pad projektet. La-
gen tillimpas pa all upphandling obe-
roende av dess vdrde, bl.a. dven pd
planeringsuppdrag och byggherre-
verksamhet. Upphandling far med stod
av upphandlingslagen goras utan an-




Den som beviljat 14n eller rintestod skall pa begéran tillhandahélla
l4ntagaren tillrickliga uppgifter om utrikningen av subventionsan-
delen i lanet.

I samband med konkurrensutsittning av byggande skall god sed
iakttas i byggherre- och entreprenadverksamheten.

Bestillaren skall forsikra sig om att ett tillrdckligt antal 1dmpliga
anbud ldmnas in.

budstiivling endast av sdrskilda skal.
Upphandlingsenheten skall sjilv i frd-
ga om varje upphandling bedéma om
[forutscittningar enligt upphandlingsla-
gen foreligger att inte iaktta konkur-
rensforfarande. Myndigheten kan inte
medge undantag fran upphandlingsla-
gens forpliktelse gallande konkurrens-
forfarande.

Om upphandling som gjorts av en upp-
handlingsenhet overstiger det troskel-
viirde som faststillts av Europeiska
gemenskapernas kommission, skall
upphandlingen konkurrensutsittas
med iakttagande av forordningen om
sddan upphandling av varor, tjdnster
och byggnadsentreprenader som éver-
stiger troskelviirdet. Troskelvdrdena
meddelas genom ett beslut av handels-
och industriministeriet.

Forklaring

Om det offentliga stod som beviljas
for ett enskilt projekt overstiger half-
ten av projektets virde, skall lagen
om offenilig upphandling tillimpas pd
projektet oberoende av om bestdlla-
ren dr en offentlig upphandlingsenhet
eller inte. Den ldga rinta och det
riintestdd som ingdr i arava- och rént-
estodsldn anses vara offentligt stod
medan sjilva ldnet inte dr det.

Den subvention som ingdr i aravaldn
och rintestod riiknas ut enligt tidpunk-
ten for beviljande av ldnet. Bestilla-
ren riknar ut subventionen pd basis
av de grundliggande uppgifter som
han féit av Statens bostadsfond eller
kommunen.

Forklaring

De principer for en anbudstévlan inom
byggnadsbranschen som anger nor-
merna fér god sed i byggherre- och
entreprenadverksamhet har publice-
rats som anvisningsblad RT 16-10182
i RT-kartoteker. Principerna skall inte
tilliimpas pd sddant byggande som stods
av staten till de delar de strider mot
dessa foreskrifter. Principerna gdller i
tillimpliga delar dven planeringsupp-
drag och byggherreverksamhet.

Anvisning

En anbudstivlan genomfors i regel sa
att man genom ett offentligt medde-
lande ber alla intresserade anmila sig.
Sedan inbegirs ett anbud av alla de
kandidater som anmilt sig och som
anses uppfylia de tekniska, ekonomis-
ka och ovriga forutséttningarna (6p-
pet forfarande) eller av ett tillrickligt
stort antal kandidater bland dem som
anmilt sig (selektivt forfarande). Vid
selektivt forfarande kan anbud 4ven
inbegiras direkt av vissa entreprend-
rer som bestillaren valt ut, om det inte
ir friga om sidan offentlig upphand-
ling som overstiger troskelvirdet.




Anbudsforfrigningshandlingarna skall innehélla alla de visentliga
uppgifterna om limnande av ett anbud. I handlingarna skall ocksa
anges alla de kriterier som iakttas vid bedomning av anbudet samt
deras inbdrdes prioritering.

Anbudsgivarna skall ges tillfille att nirvara nir entreprenadanbu-
den Oppnas. Vid 6ppningstillfillet skall féras protokoll.

En forutsittning for godkdnnande av ett anbud &r att anbudsgivaren
dr kompetent och har forméga att utfora arbetet samt att han har
uppfyllt sina samhilleliga forpliktelser. En anbudsgivare skall pa
begiran fa ta del av motiveringen till att hans anbud forkastats.

Upphandlingen och arbetsinsatsen skall bestillas av den anbudsgi-
vare vars anbud bedoms vara mest férmanligt i totalekonomiskt
hinseende.

3.2 Sérskilda foreskrifter

Over anskaffningar och dverenskomna arbetsinsatser skall upprit-
tas ett skriftligt avtal med undantag for ringa anskaffningar.

De handlingar som upprittats vid genomforandet av ett statsstott
bostadsbyggnads- eller ombyggnadsprojekt och som har betydelse
for fastighetens forvaltning eller for annan fastighetsf6rvaltning,
skall dverldmnas till byggnadsédgaren.

Det priméra kriteriet vid val av byggherre ar den totalekonomiska
lonsamheten. Vid utvirderingen av denna skall utéver kostnaderna
for byggandet dven beaktas t.ex. yrkesskicklighet, effektivitet, er-
farenhet, palitlighet samt ekonomisk och annan prestationsforma-

ga.
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I anbudsbegiran skall anges hurudan
teknisk och ekonomisk prestationsfor-
méga som krivs av entreprendren.

Forklaring

Den totalekonomiska lonsamheten pd-
verkas bl.a. av anskaffningspriset, kva-
liteten, de estetiska, funktionella och
tekniska egenskaperna och livslingds-
kostnaderna, liksom dven av de milji-
konsekvenser som projektets placering
fororsakar.

FORSOKSBYGGANDE

Firklaring

Vid miljoministeriet pdgdr ett program
for forsoksbyggande i syfte art fast-
stilla mdlen for forsoksbyggandet och
grunderna for godkdnnande av for-
soksbyggnadsobjekt. Ett forsiksbygg-
nadsprojekt kan dven hdnfora sig till
ett annat utvecklingsprogram eller
-projekt inom den offentliga forvalt-
ningen. Det kan ocksd vara ett sepa-
rat utvecklingsprojekt som dr avsett
Jor forskning. Sasom forsoksbyggnads-
projekt betraktas sddana byggnads-
projekt som inbegriper t.ex. praktisk
tillimpning och testning av utveck-
lings- och forskningsresultaten i frd-
ga om planerings- och byggnadsme-
toder, planlisningar, tekniska system
samt byggnadsprodukter och -materi-
al. Undersdkningen skall till sin natur
vara sddan att resultaten av utveck-




lingsarbetet vad gdiller deras funktions-
duglighet, anvindbarhet och tillamp-
lighet inte kan pdvisas utan demonstra-
tion eller genom ett i praktiken utfort
forsoksbyggande.

Den arbetsgrupp vid miljoministeriet
som har till uppgift att reda ut fragor
som héinfor sig till forsoksbyggande ger
ett utldtande om projekt som har ut-
forts enligt programmet for forsoksbyg-
gande eller som annars frimjar dess
genomforande. Statens bostadsfond kan
medge sddana projekt undantag frdan
arava- och rintestidslagens krav pd
konkurrensutsditining. Konkurrensut-
sdttingen i frdga om sddana projekt
pd vilka lagen om offentlig upphand-
ling dr tillimplig skall dock alltid upp-
fylla de krav pd konkurrensutsdtining
som anges i nimnda lagar och de for-
ordningar som givits med stod av dem.




