Ympairistoministerion asetus
asuin-, majoitus- ja tyotiloista

Ympdéristoministerion pddtoksen mukaisesti sdéidetédén rakentamislain (751/2023) 40 § no-
jalla:

1§
Soveltamisala

Tédma asetus koskee uuteen rakennukseen tai rakennuksen laajennukseen sijoitettavia tai ra-
kennuksen tai sen osan kdyttdtarkoitusta olennaisesti muutettacssa muodostettavia asuin-, ma-
joitus- ja tyotiloja.

Rakennettaessa vapaa-ajan asunto ei sovelleta tdimén asetuksen 4—10 §:id.

Rakennuksen korjaus- ja muutostydssé tétd asetusta on sovellettava vain, jos alkuperdinen
ratkaisu on tarkoitukseensa soveltumaton. Rakennuksen korjaus- ja muutosty6t voidaan muu-
toin tehdé alkuperéisté ratkaisua noudattaen.

Muutostéiden johdosta asumisolosuhteet eivit saa heikentya.

238
Mddritelmid

Téssé asetuksessa tarkoitetaan:

1) asuinhuoneella huonetilaa, joka on ensisijaisesti tarkoitettu jatkuvaan asumiskayttoon.
Asuinhuoneena ei pidetd eteistd, kdytdvad, WC- ja pesutilaa tai ndihin verrattavaa huonetilaa.
Keittid on asuinhuone, joka on ensisijaisesti ruoanvalmistusta ja ruokailua varten;

2) asuinhuoneistolla eli asunnolla keittioll4, keittokomerolla tai keittotilalla varustettua yhden
asuinhuoneen tai useampia asuinhuoneita kisittdvad, ympérivuotiseen asumiseen ja vapaa-ajan
asumiseen tarkoitettua kokonaisuutta, jolla on oma véliton sisddnkdyntinsa;

3) asuinkerrostalolla vahintaan kaksikerroksista, useita asuinhuoneistoja kasittdvaad asuinra-
kennusta, jossa eri asuinhuoneistoihin kuuluvia tiloja on paallekkain;

4) huonealalla huoneen tai tilan alaa, jonka rajoina ovat huonetta tai tilaa ympéardivien seinien
pinnat tai niiden ajateltu jatke, huonealaan ei kuitenkaan lueta 1,6 metrid matalampaa tilaa;

5) huoneistoalalla alaa, jota rajaavat toisaalta huoneistoa ympardivien seinien, toisaalta huo-
neiston sisélld olevien kantavien seinien ja muiden rakennukselle vélttdmattomien rakennus-
osien huoneiston puoleiset pinnat, huoneistoalaan ei kuitenkaan lueta 1,6 metrid matalampaa
tilaa;

6) huonekorkeudella kohtisuoraa mittaa huoneen lattiapinnasta sen kattopintaan;

7) kerroskorkeudella kahden paillekkédisen lattiapinnan kohtisuoraa etéisyyttd;

8) majoitushuoneella kalustettua huonetilaa, joka on ensisijaisesti tarkoitettu ammattimaisesti
tarjottavaksi tilapdistd majoitusta tarvitseville asiakkaille;

9) pientaloilla erillispientaloja sekd kytkettyja pientaloja;

10) tyétilalla tilaa, joka on ensisijaisesti tarkoitettu tydskentelyyn.



38
Asuin-, majoitus- tai tyotilojen suunnittelutehtdivd

Péddsuunnittelijan, rakennussuunnittelijan ja erityissuunnittelijan on tehtdvdnsd mukaisesti
huolehdittava rakennuksen suunnittelussa siité, ettd rakennus tayttad kéyttdtarkoituksen mukai-
sesti asuin-, majoitus- tai tyotiloja koskevat olennaiset tekniset, toiminnalliset ja arkkitehtoniset
vaatimukset.

4§
Asuin- ja majoitushuone sekd tyotila

Asuin- ja majoitushuoneen seki ty6tilan koon ja muodon on huoneen aiottu kéytto ja kalus-
tettavuus huomioon ottaen oltava tarkoitukseensa soveltuvia.

Asuin- ja majoitushuoneen ja tyétilan huonealan on kuitenkin aina oltava véhintdan 7 ne-
liometrid. Asuin- ja majoitushuoneen seké tyétilan huonekorkeuden on oltava vdhintddn 2,5
metrid. Pientalossa mainittu vihimmaéiskorkeus on 2,4 metrid. Asuin- ja majoitushuoneen seké
tyotilan huonealasta enintdéin 20 prosenttia voi alittaa tdimén vahimmaéiskorkeuden, ei kuiten-
kaan alle 2,2 metrid. Matalampi osuus ei saa olennaisesti heikentdd huoneen toimivuutta tai
vahentdd paivanvalon méardd. Jos huoneen sisdkatto poikkeaa vaakasuorasta, huonekorkeus on
maédritettdva huonealan keskikorkeutena.

Asuinhuoneen suunnittelussa on otettava huomioon ilmansuuntien ja ympariston hairidteki-
joiden vaikutus.

58
Asuin- ja majoitushuoneen sekd tyétilan ikkuna

Asuin- ja majoitushuoneen ikkunan valoaukon on oltava vahintdén 1/10 huonealasta. Ikkunan
sijoituksen ja muun jdrjestelyn on varmistettava huoneen valoisuus, ndkymi huoneesta seké
huoneen kalustettavuus. Asuin- ja majoitushuoneen ikkunan tai sen osan on oltava avattavissa.
Jos tydtilassa on ikkuna, valoaukon on oltava vihintéédn 1/10 tydtilan huonealasta, jollei ty6tilan
valaistusta ole jarjestetty toisen tilan kautta tulevalla valilliselld luonnonvalolla tai tyon luonteen
niin edellyttdessa osaksi tai kokonaan keinovalolla.

Etdisyyden asuinhuoneen pédikkunan edessi samassa tai naapurikiinteistdssd olevaan vasta-
pdiseen rakennukseen on oltava vihintddn yhtd suuri kuin vastapéisen rakennuksen korkeus
huoneen lattiatasolta mitattuna, ellei asemakaavasta muuta johdu. Padikkunan edesséi on kuiten-
kin oltava vdhintddn 8 metrin etdisyyteen asti rakentamatonta tilaa. Pientalossa voi mainittu
etdisyys samalla tontilla tai rakennuspaikalla olla viihtyisyyden vaatimukset huomioon ottaen
pienempikin, kuitenkin siten, etti 45 asteen valokulma huoneen lattiatasoon nidhden tayttyy.

Ikkunavaatimuksesta voidaan poiketa majoitusrakennuksen laajamittaisessa korjauksessa tai
muutettaessa rakennuksen kéyttdtarkoitus majoituskéyttoon. Rakennettaessa uutta majoitusra-
kennusta ikkunavaatimuksesta voidaan poiketa enintéién 20 prosentissa majoitushuoneista.

63§

Asuin- ja majoitustilojen lattian suhde maanpintaan



Asuin- ja majoitushuoneen lattian on oltava péadikkunaseinin kohdalla olevan maanpinnan
yldpuolella. Osassa huoneiston asuinhuoneista lattia voi kuitenkin sijaita enintdén metrin maan-
pinnan alapuolella. Asuin- ja majoitustilojen sisddnkdynnin korkeusaseman on sijaittava maan-
pinnan suhteen luontevasti.

738
Asuinhuoneiston koko

Asuinhuoneiston huoneistoalan on oltava vahintddn 20 neliometrid. Opiskelija-asunnon ala
voi kuitenkin olla vahintddn 16 nelidmetrid, jos yhteisissé tiloissa on tarkoituksenmukaiset oles-
kelu- tai muiden toimintojen tilat, jotka ovat helposti saavutettavissa.

88
Asuinhuoneiston tilat ja varustus

Asuinhuoneiston tilojen ja pohjaratkaisun on oltava suunniteltu kéyttdjamaaré, asuntojen yh-
teiset tilat ja kdyttotarpeiden muutokset huomioon ottaen asumisen kannalta tarkoituksenmu-
kaisia. Asuinhuoneistossa on oltava toiminnan kannalta tarkoituksenmukaiset tilat lepoa, oles-
kelua ja yhdessdoloa, ruokailua ja ruoanvalmistusta, hygienian hoitoa sekd asumiseen liittyvaa
valttdmatontd huoltoa ja sdilytystd varten.

Asuinhuoneistossa tai sen kdytdssd on oltava asianmukaiset tilat vaatehuoltoa ja irtaimiston
sdilytystd sekd polkupydrien, lastenvaunujen sekd ulkoilu- ja apuvélineiden séilytysta varten.

Tilat on varustettava niiden kéyton edellyttdmilld kiintokalusteilla, varusteilla seké teknisilld
asennuksilla. Asuinhuoneistossa on kuitenkin aina oltava wc- ja pesutila sek riittdva perusva-
rustus ruoanvalmistusta varten.

98
Kulkuvdyldt

Porraskaytévit, kerrostasanteet ja eteiset on mitoitettava siten, ettd henkiléiden kulkeminen ja
tavaroiden kuljettaminen on sujuvaa. Tavarankuljetus voidaan jarjestdd myos hissilla.

Asunnoista on padstdvad vaivattomasti ja turvallisesti pihan leikki- ja oleskelualueille seké
muihin tiloihin ja alueille, jotka palvelevat rakennuksen kéyttod. Autopaikat ja jétehuoltotilat
on sijoitettava sekd huoltoajo piha-alueella jirjestettdva siten, etteivit ne aiheuta hdiriota tai
vaaraa asumiselle tai piha-alueen kéytolle.

10 §
Kerroskorkeus
Asuinkerrostalon kerroskorkeuden on oltava vahintdan kolme metria.
11§
Voimaantulo
Té&ma asetus tulee voimaan 1 pédivéind tammikuuta 2025.

Taman asetuksen voimaan tullessa vireilld olevaan hankkeeseen sovelletaan timén asetuksen
voimaan tullessa voimassa olleita sddnnoksia.



Helsingissd 14.11.2024

Ympdristo- ja ilmastoministeri Kai Mykkanen

Yliarkkitehti Harri Hakaste



	Ympäristöministeriön asetus
	asuin-, majoitus- ja työtiloista


