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Miljoministeriets anvisningar om planer och ut-
redningar som galler byggande

1. Beskrivningar av byggprojekt och ansékan om bygg-
lov

Markanvandnings- och bygglagen
120 § Beskrivningar av byggprojekt

Beskrivningarna av byggprojekt omfattar en projektbeskrivning och specialbeskrivningar.

Projektbeskrivningen innehaller byggnadens huvudritningar, som inbegriper en situationsplan
samt planritningar, sektionsritningar och fasadritningar. Specialbeskrivningarna inbegriper
ovriga behovliga ritningar, berakningar och utredningar.

Beskrivningarna av byggprojekt ska utarbetas sa att de uppfyller kraven i de bestammelser och
foreskrifter som géller byggande och kraven pa god byggnadssed.

Narmare bestammelser om innehallet i och utformningen av beskrivningarna av byggprojekt far
utféardas genom forordning av miljéministeriet.

Markanvandnings- och bygglagen
131 § Anstkan om bygglov

Bygglov soks skriftligen hos byggnadstillsynsmyndigheten. Till ansékan om bygglov ska fogas
1) utredning om att s6kanden har besittningsratt till byggplatsen,

2) de huvudritningar som ingar i projektbeskrivningen och vars riktighet byggprojekteraren
intygar med sin namnteckning.

Byggnadstillsynsmyndigheten kan med beaktande av projektets art och omfattning vid behov
krava att det till ans6kan om bygglov aven fogas

1) ett utdrag ur grundkartan éver omradet eller, nar det byggs pa detaljplanerat omrade, ett
utdrag ur detaljplanen samt ett utdrag ur fastighetsregistret och vid behov en tomtkarta, om inte
byggnadstillsynsmyndigheten redan har tillgang till dem,

2) utredning om byggplatsens grundlaggnings- och grundbottenférhallanden samt det grund-
laggningssatt som dessa forutsatter och om andra behévliga atgarder,

3) en energiutredning,

4) utredning om byggplatsens hygieniska forhallanden och hojdlage,

5) utredning om byggnadens skick som utarbetats av en kompetent person,

6) annan vasentlig utredning som behdvs for avgérandet av anstékan om bygglov.

Narmare bestammelser om innehallet i och utformningen av huvudritningar och utredningar far
utféardas genom forordning av miljdministeriet.

Projektbeskrivningen kallas i allm&nhet arkitektbeskrivning eller arkitektplan i
branschens uppgiftsforteckningar. Anstkan kan med stdd av lagen om
elektronisk kommunikation i myndigheternas verksamhet (13/2003) &aven
lAmnas in i elektronisk form. Byggnadstillsynen erbjuder ofta mojlighet till
elektronisk kommunikation under hela projekttiden, fran radgivningen till 6ver-
vakningen under byggnadstiden. | en del kommuner kan anskan om bygglov
lamnas pa adressen www.lupapiste.fi. Vissa kommuner anvander andra
kommunikationssystem, dar man far information om den aktuella kommunen.



2. Huvudritningar som ska fogas till ansékan om bygg-
lov

Miljoministeriets forordning om planer och utredningar som géaller byggande
2 § Innehall i och utformning av huvudritningar

De huvudritningar som fogas till ansékan om bygglov ska innehalla tillrackliga uppgifter som
kravs for att beddma om de uppfyller kraven i bestammelserna och féreskrifterna om byggande
och kraven pa god byggnadssed. Dessutom ska huvudritningarna innehalla uppgifter om om-
standigheter som kan ha verkningar for byggnadens eller byggplatsens sékerhet, hdlsoméssiga
forhallanden eller grannarnas stéllning samt uppgifter om hur byggandet passar pa byggplat-
sen och in i miljon.

Varije ritning ska vara forsedd med en faktaruta, som innehaller beskrivningens identifierings-
uppgifter och uppgifter om projekteraren. Ritningarna ska innehélla materialangivelser och de
beteckningar som anvants ska vid behov forklaras.

Huvudritningarna ska utgéra ett enhetligt dokument. Ritningarnas skala ska vara andamalsen-
lig med tanke pa handlaggningen av arendet och ritningarna ska vara utforda i den skala som
anges.

Utgangspunkten nar huvudritningarna utarbetas ar att det ska vara mgjligt att
handlagga anstkan om bygglov pa basis av dem. De godkanda huvudritning-
arna ska ligga till grund for fortsatt planering av byggprojektet och for de ar-
betsritningar som gors upp for byggarbetet. God byggnadssed, som namns i
de forpliktande bestammelserna, hanvisar till sddana kunskaper och sadan
praxis utanfér den bindande normgivningen som preciserar byggandet. Ex-
empelvis anvisningarna i RT-korten kan anses leda till god byggnadssed.

| RT-korten ges anvisningar om allman ritsed, sasom linjer, effekter, marken,
symboler, mattsattning, ritarkets faktaruta, texternas och faktarutans place-
ring, ritarkets format och vikning samt sammanstallning av ritningar till en rit-
ningsserie. Det ar skal att forklara de anvanda beteckningarna néar det ar
fraga om en beteckning som forekommer sallan och som inte ar allmant kand.

Arkivverket publicerar, med stdd av arkivlagen (831/1994), en forteckning
Over material och metoder som &r lampliga vid framstéllning av handlingar
som ska arkiveras permanent.

Byggnadstillsynsmyndigheten kan meddela separata anvisningar om forfa-
randet med handlingar i elektronisk form och bestyrkande av dem. Huvud-
ritningarna kan i enlighet med byggnadstillsynsmyndighetens beredskap och
anvisningar aven presenteras i form av en datamodell av byggnaden.

2.1 Situationsplan

Miljoministeriets forordning om planer och utredningar som géller byggande
3 § Situationsplanens innehall

Situationsplanen ska innehalla uppgifter om att det planerade byggnadsprojektet foljer detalj-
planen eller annan markanvandningsplan och byggnadsordningen samt att det svarar mot de
krav som stalls pa byggplatsen och anvandningen av den. Situationsplanen ska innehalla upp-
gifter om byggplatsen, byggnaden och garden fore och efter det planerade byggnadsprojektet.

Dessutom ska situationsplanen innehalla uppgifter som anknyter till eventuellt skydd eller even-
tuell fredning av byggplatsen och byggnaden. | fraga om andringsarbete i en byggnad, en kon-



struktion eller gardsarrangemang ska situationsplanen innehalla uppgifter om atgardernas
verkningar pa férhallandena pa byggplatsen och dess anvandning.

Miljéministeriets forordning om planer och utredningar som galler byggande
4 § Uppgifter om byggplatsen pa situationsplanen

Situationsplanen ska vid behov innehalla féljande uppgifter om byggplatsen:

1) byggplatsens granser och deras matt;

2) de narmaste fastigheternas granser samt i omrade med detaljplan kvartersgréanser, gatu-
och 6vriga omradesgranser;

3) fastighetens och angransande omradens registernummer samt i omrade med detaljplan
gatornas och véagarnas namn;

4) i omrade med detaljplan kvarterets, tomtens och befintliga byggnaders eller konstruktioners
planbeteckningar och bestammelser;

5) hojdtal och hojdkurvor for de planerade och befintliga héjdlagena och hojdférhallandena for
byggplatsens horn och granser samt hojdférhallanden for fastigheterna i narmiljon tillrackligt
langt utanfor byggplatsen;

6) befintliga byggnader och konstruktioner pa byggplatsen, sddana som ska uppféras och
rivas, samt i tillracklig omfattning byggnaderna i narmiljon;

7) kalkyl ver vaningsyta och antal bilplatser for byggplatsen, savida inte sérskild utredning
gors.

Miljéministeriets férordning om planer och utredningar som galler byggande
5 § Uppgifter om byggnaden i situationsplanen

Situationsplanen ska vid behov innehalla féljande uppgifter om befintliga byggnader och plane-
rade byggnader pa byggplatsen:

1) den planerade byggnadens avstand fran tomtgransen, byggnadens huvudmatt raknat fran
yttervaggens utsida samt antalet vaningar;

2) pa en ritning som géller reparations- eller andringsarbeten den del av en befintlig byggnad
som ska andras;

3) byggnadens avstand till strandlinjen om byggplatsen grénsar till strand;

4) for en planerad byggnads knutar, planerade héjdlagen och officiella, uppmatta hojdlagen for
en befintlig byggnad;

5) den lagsta nivan for anslutning till avioppsnat samt uppdamningshojden for allmant aviopp
och plats for vattenmaétare;

6) vatten- och avloppsledningar med brunnar, avioppsledningens placering mellan tomtgrans
och den allmé&nna avloppsledningen;

7) andra anslutningar som tjanar byggnaden;

8) pa omrade utanfor vattentjanstverks ledningsnat visas platsen for dricksvattenbrunn och for
anlaggning av behandling av avloppsvattnet, for brunnar och omraden for infiltration samt ut-
loppet for renat avloppsvatten i omraden utan avioppsnat;

9) regn- och grundvattenbrunnar samt behandling av dagvatten och dréaneringsvatten;

10) de kabeldiken och elledningar som inverkar pa byggnadens placering.

Miljéministeriets férordning om planer och utredningar som géller byggande
6 8§ Uppgifter om garden pa situationsplanen

Situationsplanen ska vid behov innehalla féljande uppgifter om garden pa byggplatsen:

1) planerade och befintliga héjdlagen och hojdférhallanden for gardens olika delar;

2) tilltrade till garden, gang- och korvagar, raddningsvagar, ramper, trappor, stodmurar och
staket;

3) lekplatser, vistelseplatser och bilplatser som ska bevaras och andras samt andra gardsar-
rangemang och gardskonstruktioner;

4) utgangar fran skyddsrum, oljebehallare under mark, jordvarmeslingor och jordvarmebrunnar;
5) rum, konstruktioner och platser pa garden for anvandning och skoétsel av fastigheten;

6) planteringar och tradbestand som ska bevaras, trad som ska fallas samt omraden som ska
planteras;

7) pa strandomrade behandling av strandlinjen och bryggor.

Situationsplanen kan placeras pa ett ritark tilsammans med forklaringar och
andra ritningar och den kan vid behov kompletteras med en sarskild plan éver
garden. Situationsplanen gors i allmanhet upp i skalan 1:500 eller 1:200. Ska-
lan 1:500 kan forutsatta att forhallandena maste presenteras pa flera ritningar.
Nar av skalan 1:200 anvands racker i allmanhet en ritning. Skalan 1:1000 kan
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anvandas vid presentation av mycket stora projekt. Situationsplanen forses
med en pil som visar riktningen mot norr. Situationsplanen utarbetas i allman-
het pa en uppdaterad baskarta. Ritningen placeras pa ritarket sa att norr ar
uppat. Det finns RT-kort om hur situationsplanen gors upp samt om planens
innehall, ritningar och utférande.

Datum d& detaljplanen godkéandes uppges i textavsnittet. Aven de planbe-
teckningar och planbestimmelser som galler for kvarteret och tomten forkla-
ras i textavsnittet. Nar det galler skyddsobjekt ar det skal att papeka att utéver
de skyddsobjekt som definierats vid planlaggningen ar det bra att i situations-
planen ta in objekt som &r fredade enligt lagen om fornminnen, objekt som ar
skyddade enligt kyrkolagstiftningen samt skyddsobjekt som baserar sig pa
lagen om skyddande av byggnadsarvet. Dessutom ar det bra att i situations-
planen ta in uppgifter om objekt som ingar i en byggd stadsmiljo av riksin-
tresse, ar av arkeologiskt intresse samt som hor till ett nationellt vardefullt
landskapsomrade.

Narmiljon och byggnaderna utanfor tomten eller byggplatsen anges i tillréacklig
omfattning, dock sa att atminstone 10 meter av omradet utanfor tomten eller
byggplatsen tas med. Byggnadens brandklass marks ut i riktningen eller
anges i textavsnittet.

Den vaningsyta som ingar i byggratten redovisas saval i sin helhet som sepa-
rat for varje byggnad och vid behov per vaning, kallarplan och vindsplan och
specificerad efter i detaljplanen eventuellt angivna olika &ndamal. Den del av
yttervaggen som overstiger 250 mm ska anges specificerad.

Vatten- och avloppsledningarna jAmte brunnar, samt regnvattenbrunnar och
brunnar for grundvatten, kan anges i en sarskild situationsplan 6ver vvs-
installationer.

Situationen pa garden, saval fore som efter byggandet, visas med hojdangi-
velser och hojdkurvor ifall det planerade byggandet andrar radande hojdfor-
hallanden pa tomten eller vid tomtens horn. Vid behov anvands tva separata
riktningar, som placeras pa samma ritark. Aven utdrag ur baskartan och/eller
avvagningsritning kan anvandas for att visa situationen fore byggandet.

| ritningen marks entréerna ut. Trappuppgangarnas numrering anges om
uppgifter foreligger. Tillirade fran allméan eller privat vag forklaras vid behov i
ritningens textavsnitt.

2.2 Planritning och sektionsritning

Miljéministeriets forordning om planer och utredningar som géller byggande
7 8 Innehall i och utférande av planritningar och genomskarningstritningar

Planritningarna ska innehalla ritningar éver varje vaning eller niva i byggnaden samt vid behov
over yttertaket. Planritningarna ska aven innehalla information om brandceller och utrymnings-
omraden. De vertikala konstruktionerna och byggnadsdelarna ska anges med tvarsektioner
och det som finns i bakgrunden i projektioner. Pa planritningarna ska anges motsvarande punkt
och riktning for vyerna pa respektive genomskarningsritning.

Genomskarningsritningarna ska innehalla ritningar i langd- och tvarriktning éver olika typer av
delar i byggnaden. De vertikala och horisontala konstruktionerna och byggnadsdelarna ska
visas som genomskarningsritningar. Sektionerna ska valjas sa att av ritningen framgar de upp-
gifter som ar &ndamalsenliga med tanke pa tillstAndsprévningen. Genomskarningsritningarna



ska innehalla information om brandceller och utrymningsomraden. Genomskarningsritningen
ska i fraga om markytan pa byggplatsen stracka sig tillrackligt langt utanfor byggplatsen.

| fraga om reparations- eller &ndringsarbeten i en byggnad ska planritningarna och genomskar-
ningsritningarna stracka sig over ett tillrackligt vidstrackt omrade och de ska dessutom inne-
halla beteckningar som skiljer sig fr&n varann med uppgifter om konstruktioner som ska rivas
eller bevaras och nya konstruktioner.

Med planritningar och sektions- eller genomskarningsritningar visas att det
planerade byggprojektet éverensstammer med bestammelser och god bygg-
nadssed betraffande exempelvis rumsplanering och dimensionering.

Planritningar och sektionsritningar goérs i allménhet i samma skala. Vanligtvis
anvands skala 1:100. | sma byggnadsobjekt kan skala 1:50 vara andamalsen-
lig och i stora objekt kan skala 1:200 komma i fraga. Ritningarna kan precise-
ras med detaljritningar i andamalsenlig skala av punkter som ar vasentliga for
handlaggningen av arendet.

Konstruktionernas huvudprinciper anges med sektionsritningar, s.k. konstrukt-
ionstyper, som visar ytter- och mellanvaggar, nedre, mellan- och évre bjalklag
samt yttertak, kanaler, rorslitsar och mojliga rokkanalskonstruktioner. Kon-
struktionernas material och deras varme-, vatten-, fukt-, akustik- samt brand-
tekniska egenskaper beskrivs atminstone till den del som krav stélls i byggbe-
stammelsesamlingen. Konstruktionstyperna markeras i plan- och sektionsrit-
ningar. Konstruktionstyperna kan i allmanhet anges i sektionsritningarna.

| en planritning visas i allménhet

o konstruktioner samt dari férekommande 6ppningar, schakt och led-
ningsoppningar samt vid behov partier med undertak, likasa
konstruktioner och anordningar utanfor byggnadens yttervaggar och
under dess golvbjalklag (t.ex. pumpstation),

dorrar jamte 6ppningsriktningar och behdvliga trésklar,

huvudsaklig fast inredning och utrustning,

uttag for vatten och golvbrunnar,

avsett bruk av rum och utrymmen,

brandcellernas granser och de avgransade byggnadsdelarnas brand-
klasser,

byggnadens och delarnas huvudmatt,

vit tat bebyggelse avstandet fran yttervaggen och vid behov fran andra
konstruktioner till grannbyggnaden,

hojdlagen for vaningarna och andra plan,

utgangarnas bredd,

trapphusens, trapploppens och viloplanens matt,

rampers lutning och matt,

matten pa hissar for rérelse- och funktionshindrade samt pa det fria ut-
rymmet framfor hissdérren, samt

o matten pa toaletter och tvattrum for rorelse- och funktionshindrade.

o O O O O O o

O

O O O O O

Ventilationen, dvs. sattet eller systemet for reglering av tilluft och franluft, vat-
tenférsorjning och behandling av avloppsvatten samt uppvarmningssétt ska
beskrivas i textavsnitt.

Byggnadens eller byggnadsdelens brandklass beskrivs vid behov i textavsnit-
tet. | ritningar utmarks placeringen av de brandposter och torrstigarledningar
som behovs for slackningsarbetet. Slackningsvagar till underjordiska utrym-
men utmarks vid behov.



Om bestammelserna forutsatter ljudisolering av yttervaggar och fénster samt
andra dppningar ska denna anges i behovlig omfattning.

Bostadsrummens storlek och fonstrens storlek anges vid behov i ritningen
eller i textavsnittet for att visa att de fyller minimikraven pa dagsljus. Fonster-
storlekar anges i ritningen eller i texten till de delar som energihushallningen
forutsatter. Det sétt pa vilket fonstren kan 6ppnas beskrivs i texten.

| textavsnitt eller i en sarskild tillganglighetsutredning kan anges hur nivaskill-
nader ute och inne 6verbyggs pa rutter for rérelsehindrade eller som ar va-
sentliga for sakerheten, likasa matten pa ramper, hissar och trappor (viloplan,
steghojder och stegdjup) som byggs for andamalet.

| sektionsritningar visas i allmanhet

o konstruktioner och byggnadsdelar med dppningar och utsprang, trap-
por, ramper, hiss- och andra schakt,

o samt loft och vid behov innertaken, &ven konstruktioner och bygg-
nadsdelar utanfor byggnadskroppen sasom takfot, hangrannor och
stupror,

o solfangare samt konstruktioner under det nedre bjalklaget,

o byggnadens och dess delars samt utsprangens vertikala och horison-
tala huvudmatt,

o vaningshdojder och behdvliga hojdlagen for vaningar och plan,

o den fria hojden under utsprang samt kor- och gangoppningars fria
hoéjd,

o den fria hojden i rum, utrymmen och passager,

o de totala matten pa 6vre, mellan- och undre bjalklags konstruktioner,

o hojderna pa fonsterbankar och skyddsracken visas i ritningen eller sa
anges mattsattningen

o iritningens textavsnitt,

o hojdlagen, eller vid behov aven hojd éver marken, anges for fasadli-
vets skarningspunkt med marken och med yttertaket (vattentaket),

o for sockeln, takfoten, takasen eller annan hogsta del, likasa yttertakets
lutning,

o befintlig och planerad markniva samt konstruktioner som t.ex. ut-
sprang, schakt och stédmurar

o samt i behdvlig omfattning tackdiken i byggnadens omedelbara néar-
het, samt

o gardens yta inklusive hojdlagen och vid behov aven sluttning ocksa
tillrackligt 1angt 6ver tomtgransen sa att avledningen av tomtens ytvat-
ten samt majliga utfyllnader och markskéarningar kan visas och sa att
den kan konstateras att byggnaden uppfyller de brandtekniska av-
standskraven.

| fraga om mangformiga byggnader kan det ibland vara andamalsenligt att i
sektionsritningarna visa fasaderna pa samma bild som de sektioner som han-
for sig till den. Att sektionerna ska véljas sa att av ritningen framgar de uppgif-
ter som ar andamalsenliga med tanke pa tillstdndsprovningen kan betyda till
exempel att av sektionsritningarna framgar eventuella skyddsvarda eller an-
nars vardefulla utrymmen, inredningar och konstruktioner.

2.3 Fasadritning



Miljoministeriets forordning om planer och utredningar som géaller byggande
8 § Innehall i fasadritningar

Fasadritningarna ska innehalla en ritning éver byggnadens alla sidor med yttertakets synliga
delar som vinkelréta projektioner. | frdga om byggda miljder ska fasadritningen innehélla upp-
gifter om byggnadens forhallande och anslutning till narliggande byggnader i tillracklig omfatt-
ning.

Fasadritningen ska innehalla:

1) hojdlagen eller héjd dver marken for fasadlivets skarningspunkt med marken, fasadlivets
skarningspunkt med yttertaket, for takfoten samt takasen eller annan hogsta del;

2) yttertakens ytor jamte takutrustning och anlaggningar pa taket samt lutningar;

3) yttervaggarnas synliga byggnadsdelar och ytor inklusive fasta anlaggningar;

4) ytornas, byggnadsdelarnas och anlaggningarnas material, ytbehandling och farg;

5) 6vriga synliga aspekter utanfor byggnaden som paverkar byggnadens funktion, utseende
eller stil;

6) det vaderstreck som fasaden vander sig till.

| frAga om reparations- eller andringsarbeten i en byggnad ska ritningen dessutom innehalla
hela fasaden inklusive @andringar, om reparations- eller &ndringsarbetet inverkar pa byggna-
dens fasad.

Med fasadritningen visas att den planerade byggnadens arkitektur fyller kra-
ven pa skonhet och harmoni. Med fasadritningar visas ocksa att byggnaden
passar ihop med omgivande byggnader och landskapet. Fasadritningarna
gors i allménhet i samma skala som plan- och genomskarsritningarna.

| fasadritningen visas i allménhet

o fonster inklusive rutindelning, fordjupningar och utsprang i fasaden,
dorrar och portar samt fasadlivets och byggnadsdelarnas

o utsmyckningar (vid behov gors detaljritningar), luckor, 6ppningar och
spjalverk (for ventilationssystemets dppningar och ventiler anges om
de ar for tilluft respektive franluft, fonster och luckor for rékluftning ut-
marks),

o synliga pelare och balkar,

o reklamskyltar och andra fasta installationer, utrustning och armatur
som sticker ut fran yttervaggen eller yttertaket,

o fasta solskydd, ventilations- och hissmaskinrum, husstegar, takstegar,
tilltradesvagar pa tak och snohinder, parabolantenner, solfangare,
brandposter, rérdragningar, kylanordningar och andra synliga anord-

ningar,

o skorstenar (skorstenens hojd eller kronets hojdlage anges),

o takfoten,

o sockelns ovre kant,

o yttre plan, takskydd, balkonger, yttre trappor och ramper inklusive led-
stang,

o befintlig och planerad markniva i de fall de skiljer sig, samt

o staket, stddmur samt annan del av byggnaden eller en konstruktion.



3. Utredningar som ska fogas till ans6kan om bygglov

3.1 Utredning om grundlaggnings- och grundbottenfor-
hallanden

Miljéministeriets férordning om planer och utredningar som galler byggande
9 § Innehall i utredningen om grundlaggnings- och grundbottenférhallanden

Utredningen om grundlaggnings- och grundbottenférhallanden ska vid behov innehalla foljande
uppgifter:

1) markens beskaffenhet;

2) byggnadens och byggplatsens hojdlagen som konstaterats pa byggplatsen;

3) grundvattenniva och olagenheter som foéranleds av att den andras;

4) dversvamningsrisk som féranleds av byggplatsen eller narheten till ett vattendrag;

5) metod fér undanrdjning av olagenhet av radon;

6) fororenade jordmassor pa byggplatsen och behandling eller deponering av dem.

Behovet av utredning om grundlaggnings- och grundbottenférhallanden och
utredningens innehall beror pa forhallandena pa byggplatsen och pa pro-
jektets karaktar. Det &r skal att fasta uppméarksamhet vid bland annat riskerna
for dversvamning, ras och jordskred. Uppgifterna om grundbottenférhallanden
inbegriper markens kvalitet, grundvattennivans véaxlingar, hogvattenstandet
samt uppdamningshdjd for aviopps- och regnvatten. Utredningen ar i allman-
het en grundundersokning. Vid mindre byggprojekt och enkla markférhallan-
den kan utredningen ges i huvudritningarnas plan- och sektionsritningar.

Att visa byggplatsens sundhet kan forutséatta utredning t.ex. av radonfore-
komst, markens renhet och grundvattnets kvalitet.

3.2 Utredning om byggnadens skick

Miljéministeriets forordning om planer och utredningar som galler byggande
10 § Innehall i utredningar om byggnadens skick

Den utredning om byggnadens skick som anvands som basuppgift for reparations- eller &nd-
ringsarbeten ska med beaktande av byggprojektets art och omfattning i tillracklig omfattning
innehalla uppgifter om féljande omstandigheter och dartill eventuellt sammanhéangande skador:
1) konstruktionernas barighet och byggnadens stabilitet;

2) fuktbalans for byggnadsdelarna och 6vrig byggnadsfysikalisk funktion;

3) halsosamhet inomhusluft i byggnaden;

4) andra omstandigheter som anknyter till byggnadens sékerhet och sundhet;

5) tillampade utredningsmetoder och uppgifter om den som gjort utredningen.

Dessutom ska utredningen om byggnadens skick vid behov innehalla en redogorelse for bygg-
nadens sérdrag och byggnadshistoriskt betydande omstandigheter samt uppgifter om tidigare
utférda reparationer och &ndringar.

Byggnadens skick utreds pa ett tillrackligt och tillforlitligt satt med avseende
pa den planerade reparationens art och omfattning. | praktiken betyder detta
att den person som gor utredningen ska ha den utbildning och erfarenhet som
kravs for att utreda byggnadens eller en byggnadsdels eller konstruktionernas
skick. En utredning om byggnadens skick benadmns till exempel bedémning
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eller undersdkning av byggnadens skick och det har utarbetats olika anvis-
ningar och handledningar om deras detaljerade innehdll. For att reda ut pro-
blem med inomhusluften maste man i allmanhet géra bland annat grundliga
undersokningar om det byggnads- och anlaggningstekniska skicket, méatning-
ar i anslutning till konstruktionernas fuktighet och inomhusluftens kvalitet och
enkater om symptom och forhallandena som riktas till anvandarna. Olika del-
undersokningar och utredningar gérs i allménhet av flera olika experter. Mu-
seiverket har publicerat en anvisning om hur man gor en byggnadshistorisk
utredning.

3.3 Andra utredningar

Séadana utredningar kan vara till exempel utredningar om byggnadens anslut-
ning till omgivningen, behandlingen av ytvattnet pa tomten eller byggplatsen,
garden och dess planteringar, tomtens eller byggplatsens anvandningshisto-
rik, fastighetens avfallshantering, fasadernas material och fargsattning, be-
rakning av vaningsytan, byggnadens historia och tidigare andringar, tillgang-
lighet samt byggnadsfysikaliska faktorer, sdsom konstruktionernas stabilitet
och hallfasthet, byggnadens fukttekniska funktion, malsattningen for inom-
husklimatet och darpa inverkande omstandigheter, byggnadens ljudtekniska
egenskaper, belysning, brandsékerhet, funktion i anslutning till varme och
energi samt tathet.

Tillgangligheten utreds ofta i en utredning om tillgéngligheten i form av en
blankett, och med den utreder man forst de omstandigheter i anslutning till
tillgangligheten som ingar i planerna och senare byggnadens faktiska tillgang-
lighet i samband med att den tas i bruk.
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4. Specialbeskrivningar

Markanvandnings- och bygglagen
134 a § Lamnande av specialbeskrivningar

Byggnadstillsynsmyndigheten kan i bygglovet, vid det inledande motet eller av sarskilda skal
under byggnadsarbetet bestamma att specialbeskrivningar som behévs pa grund av byggpro-
jektets art eller omfattning ska utarbetas och lamnas in.

Om byggnadstillsynsmyndigheten har bestamt att en specialbeskrivning ska lamnas in ska den
som paborjar byggprojektet se till att beskrivningen lamnas in till byggnadstillsynsmyndigheten
innan det arbetsskede som beskrivningen galler paborjas.

Narmare bestammelser om innehéllet i och utformningen av specialbeskrivningarna far utfar-
das genom foérordning av miljéministeriet.

Specialbeskrivningar som oftast behovs &ar konstruktionsplan, plan fér varme-
system, plan for fastighetens vatten- och avloppsanordningar, ventilationsplan
samt rivnings- och skyddsplan.

4.1 Konstruktionsplan

Miljéministeriets férordning om planer och utredningar som galler byggande
11 § Innehall i konstruktionsritningar och héllfasthetsberakningar

Konstruktionsritningar och hallfasthetsberakningar ska med beaktande av byggprojektets art
och omfattning i tillracklig omfattning innehalla uppgifter om barande konstruktioners hallfasthet
och stabilitet samt konstruktionernas matt.

Konstruktionsritningarna ska med beaktande av byggprojektets art och omfattning i tillracklig
omfattning innehalla uppgifter om lésningar i fraga om isolering av varme, fukt, vatten och
vattentryck, ljud samt vibrationer i konstruktionerna.

Konstruktionsritningarna for reparations- eller &ndringsarbeten ska dessutom innehalla uppgif-
ter om de konstruktioner som forblir i bruk och deras funktion samt konstruktioner som eventu-
ellt ska rivas.

| allménhet gors konstruktionsritningar 6ver palning, grundlaggning, bjalklag,
yttertak (vattentak), skarningar, delkonstruktioner och detaljer samt over till-
verkning, hopsattning och placering av byggelement.

I konstruktionsritningar anges i allménhet byggnadens grundlaggning, ba-
rande konstruktioner och deras placering inklusive identifikation, matt och
detaljer sasom armering, fastsattning, forband, haltagningar och forkleningar,
konstruktionerna och deras materialegenskaper vad avser barighet, ljud,
varme- (kold-), fukt- och vattenisolering, brandsékerhet och bestéandighet
samt konstruktioner av racken, skyddskonstruktioner, husstegar, tilltradesva-
gar pa tak

0.d. som &r viktiga for den personliga sakerheten.

Utredningar som kan hora till konstruktionsplanen ar till exempel grundunder-
sokning, geotekniska dimensioneringsgrunder och konstruktionsberakningar, i
vilka ingar de egentliga berékningarna och dessutom dimensioneringsgrun-
der, konstruktionsmodell, belastningsfall, stabilitetskontroller samt vid behov
forteckning Oover de ADB-program eller andra berakningsgrunder som an-
vants.
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Mera detaljerade bestammelser om konstruktionsplaner ingar i miljoministeri-
ets forordning om béarande konstruktioner (477/2014) som tradde i kraft
1.9.2014.

4.2 Geoteknisk plan

Miljéministeriets férordning om planer och utredningar som galler byggande
12 § Innehall i grundbyggnadsplanen

Grundbyggnadsplanen ska med beaktande av byggprojektets art och omfattning i tillrécklig
omfattning innehalla uppgifter om grundbyggnadens hallfasthet, stabilitet och matt.

Dessutom ska grundbyggnadsplanen innehalla uppgifter om hur grundlaggningen och de far-
diga konstruktionerna paverkar omgivningen samt hur risker och olagenheter forhindras.

Grundbyggnadsplanen ska vara sa detaljerad som markférhallandena, konstruktionerna och
byggmetoderna kraver.

| den geotekniska planen visas i allmanhet markgrundens behandling, grund-
laggningskonstruktioner, évriga permanenta geokonstruktioner och vid behov
hur narliggande konstruktioner skyddas och forstarks, markkonstruktioner,
tjalskydd, dranering, schaktning, byggnadens anslutning till rérledningar och
garden samt hur rérledningarna och garden ska byggas. Som grund for bygg-
nadsreparationer utreds de befintliga geokonstruktionerna och deras skick.

Mera detaljerade bestammelser om den geotekniska planen ingar i miljomini-
steriets forordning om geokonstruktioner (465/2014) som tradde i kraft
1.9.2014.

4.3 Plan for varmeanlaggning, plan for fastighetens vat-
ten- och avloppsanordningar samt ventilationsplan

Miljéministeriets forordning om planer och utredningar som géller byggande
13 § Innehall i planen for varmeanlaggning, planen for fastighetens vatten- och avloppsanlagg-
ning samt ventilationsplanen

Planen for varmeanlaggning, planen for fastighetens vatten- och avloppsanlaggning samt venti-
lationsplanen ska innehalla uppgifter om malen for inomhusklimatet och de funktioner, installat-
ioner av ledningar, kanaler, rérsystem och apparatur samt dimensionering som anvands for att
uppratthalla dessa.

Med planerna visas att de krav som stélls pa byggnadens inomhusforhallan-
den i annan lagstiftning uppfylls.

| ventilationsritningarna ingar i allméanhet ritningar 6ver vaningsplan, sektioner
och nodvandiga detaljer. Till ritningarna hor &ven funktions- och regleringsdi-
agram samt féreteckning over apparaturen. | ritningarna éver ventilationsan-
ordningar och sjélvdragssystem visas i allmanhet i behovlig omfattning 16s-
ningar fér den konstruktiva brandsakerheten, t.ex. genom indelning i brand-
celler, placering, isolering och dimensionering av kanaler och apparatur samt
deras tatningsklass samt apparaturens rengdring och rengdéringsluckor. |
funktions- och regleringsdiagram visas i allmdnhet ventilationssystemets
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funktionsschema  med  beskrivning, ventilationssystemets och -
anordningarnas funktion vid varierande belastning under olika arstider samt
ventilationsanordningarnas ljudniva.

Till ritningarna 6ver vatten- och avloppsanordningarna hor i allménhet en sér-
skild situationsplan samt ritningar 6ver vaningsplan, sektioner och nédvandiga
detaljer. Till ritningarna hor linjescheman. | situationsplanen visas i allménhet
tomtens vattenledningar och aviopp fram till anslutningen till det allménna
natet och dar allmént nat saknas utanfor naten i tillracklig omfattning de Ov-
riga vatten- och avloppsledningarna, brunnar, rensror, filter och pumpstationer
o.d. pa tomten samt vattenmatarens placering. Utanfor vattentjanstverkets
ledningsnat ska dessutom vattentéktens lage, behandlingen av avloppsvatt-
net och utslappsplats for renat avloppsvatten visas.

| ritningar Gver vaningsplan, och vid behov i sektionsritningar, visas i allman-
het vatten- och avloppsledningar, anslutningar for tappvatten och avlopp, ap-
paratur och utrustning som maste anslutas till vatten- och avloppssystemet
(pumpstationer, filter 0.d.) och vattenmatarens lage. | ritningarna visas i all-
manhet &ven isoleringar, platser for granskning av lackage och varmekablar
(placering, storlek, utrymmesbehov, material och hojdlagen).

| linfescheman visas i allménhet vaningsplanens hojdlagen, vattenarmaturens
normfléden och tryckfall, rér med tillhérande utrustning, avloppsanslutningar
och normfloden samt dimensionering av vatten- och avloppsledningarna. |
bostadshus i en eller tva vaningar kan ovannamnda uppgifter visas i vanings-
planens ritningar i stéllet for i linjescheman.

| ritningarna Gver varmeanlaggningen ingar i allmanhet ritningar 6ver va-
ningsplan, sektioner och nédvandiga detaljer. Till ritningarna hoér funktions-,
reglerings- och linjescheman. | ritningarna och berakningarna visas i allman-
het varmeanlaggningens placering och utrymmesbehov samt dimensionering,
berékningar av energi- och effektbehov samt berdkningar av varmeanlagg-
ningens ljudniva.

| funktions- och regleringsscheman anges i allménhet varmeanlaggningens
och apparaturens funktion i olika vaderleks- och belastningsférhallanden.

4.4 Rivnings- och skyddsplan

Miljéministeriets férordning om planer och utredningar som géller byggande
14 8 Innehall i en rivnings- och skyddsplan

| fraga om reparations- eller andringsarbete i en byggnad ska rivnings- och skyddsplanen vid
behov innehalla uppgifter:

1) om konstruktioner och byggnadsdelar som ska rivas;

2) om rivningsatgarder och forhindrande av olagenheter av sadana;

3) om atgarder genom vilka konstruktionerna, byggnadsdelarna och ytorna skyddas under
rivningen och byggandet;

4) om atgarder genom vilka det omrade dar reparationen utférs avskiljs fran den del av bygg-
naden som &r i bruk samt om undertrycksreglering eller atgarder genom vilka franluften regle-
ras i de utrymmen som ar i bruk.

Rivnings- och skyddsplanen hanfor sig till arbetsplatsarrangemangen och
fuktbemastring under rivnings- och byggnadsarbetet och hantering av andra
olagenheter som rivningsarbetet orsakar, t.ex. damm och buller. Ofta deltar
experter fran olika branscher i utarbetandet av planens olika delar.
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Rivnings- och skyddsplanen utarbetas i allmanhet som en enda handling,
som bestar av saval de planerade rivningsatgarderna som nddvandigt skydd
av konstruktioner, byggnadsdelar och ytor under rivhingen och byggandet.
Uppgifter om atgarder for att ordna ersattningsluft behovs nar det ar fraga om
vaderskydd for fasadarbeten.

Sarskilt nar rivningsarbete utfors i en byggnad som &r i bruk fast uppmark-
samhet vid att forhindra spridning av damm och vid sundheten och sékerhet-
en i den del som &r i bruk. Det sakerstélls att den brandtekniska sektionerna
fungerar aven under arbetets gang. Vid behov kan brandmyndighetens utla-
tande begéaras om planen. Det sékerstalls att ventilationen fungerar obero-
ende av det omrade dar arbete utfors.

4.5 Plan for fuktbemastring

Miljdministeriets férordning om planer och utredningar som galler byggande
15 § Innehall i en plan for fuktbemastring

Planen for fuktbemastring for en byggplats ska innehalla uppgifter om atgarder genom vilka
byggnadsmaterial och byggprodukter samt byggnadsdelar skyddas fran olagenheter férorsa-
kade av vader eller forhallanden pé byggplatsen samt atgarder med hjélp av vilka byggnads-
material och byggprodukter samt byggnadsdelar skyddas mot fukt samt sakerstallande av att
konstruktionerna torkas.

Skydd och fuktbemastring i fraga om konstruktioner och byggnadsdelar under
byggnadstiden &ar av betydelse for att byggnaden ska vara hélsosam att an-
vanda.

Planen for fuktbemastring for en byggplats innehaller uppgifter om atgarder
genom vilka byggnadsmaterial och byggprodukter samt byggnadsdelar skyd-
das for olagenheter fororsakade av vader, sdsom nedbl&tning och frysning,
under hela byggnadstiden.

De uppgifter som vanligtvis behdvs ar uppgifter om regnskydd under transpor-
ter, lagring och byggande samt frostskyddsatgarder medan gjutarbeten binds.

| planen for fuktbemastring visas dessutom atgarder med hjalp av vilka bygg-
nadsmaterial och byggprodukter samt byggnadsdelar skyddas mot fukt och
det sakerstdlls att konstruktionerna torkas innan de ytbehandlas. Av planen
framgar da till exempel hur byggnadsmaterial och byggprodukter samt bygg-
nadsdelar skyddas medan de forvaras pa byggplatsen samt hur fuktiga bygg-
nadsdelar och fukt i byggnaden torkas innan tadckande konstruktioner monte-
ras.

4.6 Reparationsplan for fuktskada

Miljéministeriets forordning om planer och utredningar som géller byggande
16 § Innehallet i en reparationsplan for fuktskada

| frdga om reparations- eller andringsarbeten i en byggnad ska en reparationsplan for fuktskada
innehalla uppgifter:

1) om atgarder med hjalp av vilka de olagenheter som fororsakas av en fuktskada eller dess
verkningar pa inomhusluften och anvandarna undanrgjs;
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2) om reparerade konstruktioners eller systems funktion under deras planerade livslangd.

En reparationsplan for fuktskada utarbetas for att forbattra kvaliteten pa byg-
gandet och forhindra att fuktskadan aterkommer. De olagenheter som fukt-
skador medfor drabbar i synnerhet anvandarnas héalsa och det kravs speciali-
serad sakkunskap och planering for att utreda och atgarda dem. Ju svarare
fuktskada och olagenhet det ar fraga om, desto mera grupparbete och sak-
kunskap fran flera branscher behovs det for att planera och utfora reparation-
erna.

Det ar andamalsenligt att som utgangspunkt for planerna ha byggnadens
aterstaende livslangd och malet &r i férsta hand att undanréja den skada eller
det fel som orsakat olagenheten.

4.7 Andra specialbeskrivningar

Beroende pa projektets karaktar och speciella egenskaper kan bl.a. foljande
specialbeskrivningar och utredningar behdvas:

o plan dver eliminering av radon,

o plan Over bergtekniskt byggande,

o plan 6ver byggnadens varme-, fukt- och ljudtekniska funktion inklusive
behdvliga utredningar och ritningar dver t.ex. golvbjalklagens och
vatrummens konstruktion och fukt- och vattenisolering eller mellan-
bjalklagens, vaggarnas och ytterhdljets ljudisolering,

utredning 6ver byggnadens brandséakerhet (planeringsgrunder, an-
vanda modeller och resultat),

plan 6ver brandlarmanlaggning och maskinell rokevakuering,

plan 6ver sékerhetsskyltning och —belysning,

plan 6ver automatisk brandslackning,

plan 6ver byggnadens automatik, samt

plan 6ver belysning.

O

O O O O O
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5. Overvakningsplan som galler byggherredvervakning

Markanvandnings- och bygglagen
151 § Byggherredvervakning

Byggnadstillsynsmyndigheten kan p& ansdkan bevilja den som paborjar ett byggprojekt tillstand
att sjalv évervaka byggnadsarbetet helt eller delvis enligt den dvervakningsplan som den som
paborjar byggprojektet lagger fram. Overvakningsplanen ska innehalla uppgifter om byggpro-
jektet och genomforandet av byggherreévervakningen.

Tillstdnd kan bevilias om det pa basis av 6vervakningsplanen och den utbildning och erfarenhet
som den som pabérjar byggprojektet och andra som deltar i byggprojektet har kan antas att
byggandet genomférs i enlighet med bygglovet och de bestammelser och féreskrifter som
galler byggande, utan nadgon myndighetstillsyn. Tillstand far dock inte beviljas om det &r fraga
om byggande av ett bostadshus.

Byggnadstillsynsmyndigheten kan aterkalla tillstdndet for byggherreévervakning om det efter
beviljandet framkommer att det inte finns forutsattningar for byggherredvervakning.

Byggherredvervakningen inskranker inte byggnadstillsynsmyndighetens behérighet enligt
denna lag. Slutsyn ska oberoende av byggherredvervakningen forrattas i enlighet med 153 8.

Narmare bestammelser om innehéllet i och genomférandet av 6vervakningsplanen far utfardas
genom forordning av miljdministeriet.

Miljéministeriets forordning om planer och utredningar som géller byggande
17 § Innehallet i 6vervakningsplan som géller byggherredvervakning

Overvakningsplanen som géller byggherredvervakning ska innehélla uppgifter:

1) om ansvarig arbetsledare och arbetsledare fér specialomrdden som paborjar ett byggprojekt
och deras tidigare erfarenhet av projekt som utforts pa motsvarande sétt samt faktorer i ett
byggprojekts centrala arbetsskeden till den del s6kanden kanner till dem;

2) om inspektionsprogram samt de som utfér inspektionerna och andra sakkunniga som har
anknytning till byggherredvervakningen.

En 6vervakningsplan som galler byggherredvervakning innehdller uppgifter
om byggprojektet och genomférandet av det. Den centrala ar att det av pla-
nen framgar vilken tidigare erfarenhet de personer som arbetar i arbetsled-
ningsuppgifter har av motsvarande projekt. Andra centrala aktorer i centrala
arbetsskeden som ska uppges &r bland annat vem som utfér vattenisole-
ringsarbeten och reparerar fuktskador samt konservatorer. De centrala ar-
betsskedena kan vara olika i olika typer av byggprojekt.

Overvakningsplanen innehéller ett inspektionsprogram fér byggnadsarbetet,

dar den sdkande anger nddvandiga omstandigheter som galler 6vervakning
av byggnadsarbetet.
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6. Kvalitetssakringsutredning

Markanvandnings- och bygglagen
121 a § Kvalitetssékringsutredning

Byggnadstillsynsmyndigheten kan i bygglovet eller pa basis av det inledande métet krava att
den som paborjar ett byggprojekt lamnar en separat kvalitetssakringsutredning om atgarderna
for att sakra kvaliteten pa byggandet. En kvalitetssakringsutredning kan kravas om ett byggpro-
jekt eller en del av det ar synnerligen kravande eller om det pa basis av de forfaranden som
avtalats vid det inledande motet inte &r motiverat att anta att ett slutresultat i enlighet med de
bestammelser och foreskrifter som géller byggande uppnas vid byggandet.

Kvalitetssakringsutredningen ska innehélla vasentliga uppgifter om de atgéarder med vilka det
sakerstélls att ett slutresultat i enlighet med de bestammelser och féreskrifter som géller byg-
gande uppnas vid byggandet. De forfaranden som anges i kvalitetssakringsutredningen ska
iakttas i byggnadsarbetet. Den som pabdrjar byggprojektet ska foga kvalitetssakringsutred-
ningen till det inspektionsprotokoll for bygget som avses i 150 f §.

Narmare bestammelser om kvalitetssakringsutredningens innehall far utfardas genom férord-
ning av miljdministeriet.

Av de skal som har kravt kvalitetssédkringsutredningen kan det kravas att den
inkluderar bland andra foljande utredningar och atgarder:

o en utredning av riskerna vid specialplanering, byggarbete och bygg-
nadsanvandning med tanke pa sékerhet, halsa och langtidshallbarhet
(riskanalys),

o forslag till inspektionsprotokoll for byggarbetet jamte kvalitets-
sakringsatgarder,

o en undersokning av en befintlig byggnads skick vid reparation och
andringar av byggnaden,

o anvandningen av inspektioner som utforts av en specialprojekterare,
en ansvarig specialprojekterare, sakkunniga eller utomstaende vid
Overvakningen av byggarbetet och vid inspektion av framstallningen
av byggprodukter,

o de ansvariga for inspektionerna under byggskedena samt dvriga per-
soner som utfor inspektioner av arbetsskeden jamte deras utbildning
och erfarenhet, en byggtidtabell jamte lagesbedémning av genomfo-
randet for att utvardera verksamhetens kvalitet,

o anbuds- och avtalsskedets krav betréffande kvalitetssékringen,

syneforrattningar avseende planeringen,

o en kvalitetsplan for byggplatsen, godkand av den som pabdrjar bygg-
projektet och innehallande till kvalitetssakringen anknutna kvalitets-
styrnings- och évervakningsforfaranden samt entreprendrens interna
kvalitetsévervakningsatgarder, samt

o modellsynefdrrattningar, som genomférs under ledning av de ansva-
riga for inspektionerna samt ovriga for kvalitetssékringen avtalade
syneforrattningar, éverlatelsegranskningar och uppmatningar.
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