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Esipuhe

Ympéristoministerid antoi 31.3.2000 asetuksen maankdaytto- ja rakennuslain mukaisissa kaa-
voissa kaytettavistd merkinndista. Asetus on julkaistu ymparistdministerion julkaisussa Kaa-
vamerkinnat, Maankaytto- ja rakennuslaki 2000 -sarja, opas 1 ja Suomen rakentamismaardysko-
koelmassa, osa A5 Kaavamerkinnat.

Kasilla olevan julkaisun Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset, opas 12, tarkoituksena on
asemakaavan laadintatyon ja kdytantdén soveltamisen tukeminen. Oppaassa kuvataan kaa-
vamerkintdjen kayttotarkoitusta ja kayttdmahdollisuuksia eri tilanteissa seka annetaan esi-
merkkeja asemakaavamaarayksista. Lisaksi kasitelladn merkintdjen ja maaraysten tarkoitus-
ta ja kayttomahdollisuuksia maankayttémuodoittain ja asiakokonaisuuksittain sekda maa-
raysten muodostamistapoja ja niihin vaikuttavia oikeudellisia perusteita.

Oppaan valmistelusta on vastannut ymparistdministerion tydryhma, jonka tehtavana
on ollut kaavamerkintoja ja -maarayksia koskevien oppaiden laatiminen kaikkia kolmea kaa-
vatasoa varten. Tavoitteena on, etté eri kaavatasojen merkinta- ja maaraysjarjestelmat muo-
dostavat keskenaan johdonmukaisen ja hyvin yhteen niveltyvan kokonaisuuden. Tyéryhman
tyon tuloksena samanaikaisesti taman oppaan kanssa valmistuvat my®os julkaisut Maakunta-
kaavamerkinnat ja -mé&é&réaykset, opas 10 ja Yleiskaavamerkinnat ja -maardykset, opas 11.

Valmistelusta vastanneeseen tydryhmaan kuuluivat hallitusneuvos Auvo Haapanala
(puheenjohtaja), ympaéristoneuvos Tanja Sippola-Alho ja ylitarkastaja Timo Saarinen (sihtee-
rit) seka jasenina ymparistoneuvos Tuula Lundén (oikeusvaikutukset), ymparistoneuvos Har-
ri Pitkaranta (maakuntakaavoitus), yliarkkitehti Elina Raatikainen (asemakaavoitus) ja yli-
arkkitehti Ritva-Liisa Salmi (yleiskaavoitus) ympdaristoministeridsta seka yliarkkitehti Ritva
Laine Suomen Kuntaliitosta. Oppaiden valmisteluun osallistuivat myds monet muut asian-
tuntijat. Opasluonnoksista neuvoteltiin useiden valtionhallinnon viranomaisten, kuntien,
maakuntien liittojen ja muiden tahojen edustajien kanssa ja ne olivat laajalla kommentointi-
kierroksella.

Ympéristéministerio kiittaa kaikkia oppaiden valmisteluun osallistuneita.

Helsingissé 16.6.2003

Osaston paallikkd
Ylijohtaja Pekka Kangas
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Johdanto

Kaavamadaraykset ovat keskeinen osa asemakaavaa. Ne tdsmentévat kaavan oikeudellisia
vaikutuksia ja niiden avulla voidaan my®s merkittavasti vaikuttaa ympariston laatuun.

Taman oppaan avulla pyritdan helpottamaan kaavamaaraysten laadintaa, arviointia ja
soveltamista eri tilanteissa. Kaavamaaraysten sisaltdon, tarkkuuteen ja kdyttoéon vaikuttavat
luonnollisesti paikalliset erityisolosuhteet. Oppaassa painotetaan aikaisempaa enemman ole-
massa olevan ymparistén huomioon ottamista kaavamaarayksissa, koska kaavat laaditaan
yha useammin alueille, joilla on tavoitteena rakennetun ympéariston ja luonnon sailyttami-
nen.

Asemakaavamerkinnat perustuvat ymparistdministerion 31.3.2000 antamaan asetuk-
seen maankaytto- ja rakennuslain mukaisissa kaavoissa kaytettavista merkinngista. Tama
asetus, joka koskee my®s maakunta- ja yleiskaavamerkinttjg, on julkaistu ympéaristdministe-
rion maankaytto- ja rakennuslaki 2000 -sarjassa Kaavamerkinnat, opas 1, sekd Suomen raken-
tamismé&arayskokoelmassa, osa A 5. Asemakaavamerkintdja koskeva asetuksen kohta on myads
tdman oppaan liitteend. Laheisesti asemakaavan ja siihen kuuluvien maaraysten laatimiseen
liittyvat myos ymparistoministerion MRL -sarjan julkaisut Asemakaavan selostus, opas 3, Suo-
situs paljon tilaa vaativan erikoiskaupan tulkinnasta, opas 2 sek& Kerrosalan laskeminen, Ympéris-
téopas 72/2000.

Maankaytt6- ja rakennuslaki korostaa vuorovaikutuksen ja vaikutusten arvioinnin mer-
kitystd asemakaavan laatuun vaikuttavana tekijana kaavaa laadittaessa ja toteutettaessa.
Maankayttd- ja rakennuslain ohella myds muu lainsdéddanto, kuten rakennussuojelulaki,
luonnonsuojelulaki ja ymparistonsuojelulaki, tuovat oman lisdnsa siihen ymparistéon, jossa
kaavatyd ja siihen liittyva paatdksenteko seké toteuttaminen tapahtuvat.

Vuorovaikutus edellyttdd kaavamerkinndiltd, -méaarayksilta ja selostukselta selkeytta ja
havainnollisuutta. Ymparistéministerion tarkoituksena on myéhemmin laatia opas asema-
kaavan esitystapojen kehittdmisesta.

Maankaytto- ja rakennuslailla pyritdén selkeyttdméaan eri kaavatasojen tehtavia ja roo-
lia maankayton ja rakentamisen ohjauksessa. Maakuntakaavoitus keskittyy valtakunnallisesti
ja maakunnallisesti merkittaviin kysymyksiin, yleiskaava kunnan tai sen osa alueen maan-
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kaytdn ohjaukseen ja asemakaava lahiympariston suunnitteluun ja rakentamisen ohjaukseen.
Yleiskaavoituksen korostuva asema antaa mahdollisuuden painottaa asemakaavoituksessa
entisté laheisempaa liittymista lahiymparistén suunnitteluun, rakennushankkeiden toteutta-
miseen tai ajankohtaisiin suojelutarpeisiin. Varsinkin silloin, kun oikeusvaikutteinen yleiskaa-
va tai osayleiskaava antaa riittdvan pohjan laaja-alaisten maankayttokokonaisuuksien ohja-
ukselle, asemakaavoituksessa voidaan aikaisempaa paremmin ottaa huomioon kaavojen si-
sallon ajanmukaisuus ja hankkeiden toteuttamisen ajoitus.

Téassa julkaisussa esitetddn asemakaavamaaraysten laadintaa koskevia yleisia periaat-
teita, niihin liittyviéd sadnnoksié ja niiden tulkintaa seké& kaavamaaraysten suhdetta muihin
rakentamisen ohjauskeinoihin. Liséksi kasitell&an eri asiaryhmia koskevien maaraysten kayt-
tamista ja esitetdan asian havainnollistamiseksi tarkoitettuja maaraysesimerkkeja. Padhuomio
kiinnitetddn méaarayksiin liittyviin oikeudellisiin kysymyksiin, maardysten esittdmistapaan ja
hyvén ympéristdn sekd olemassa olevien rakenteiden ja luonnon huomioon ottamista edisté-
viin kaavamaarayksiin. Kaavan suunnitteluperiaatteita kasitelladn julkaisussa erityisesti tas-
t& nakdkulmasta.

Ympéristdministerion aikaisempaa opasjulkaisua Asema- ja rakennuskaavamerkinndt ja
-madrdykset (opas 2/1992) voidaan edelleen kayttda rakennuslain aikaisten asemakaavojen
merkint6jen ja maaraysten tulkinnan apuna.

11
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Asemakaavaa koskevia saannoksia

Maankaytto- ja rakennuslain 5 8:ssd on ilmaistu alueidenkaytdn suunnittelun tavoitteet, jotka
koskevat kaikkia kaavatasoja, niin maakunta-, yleis-, kuin asemakaavaakin. Asemakaavan si-
saltdvaatimuksista on sdadetty maankaytto- ja rakennuslain 54 §:ssd. Asemakaavaa laaditta-
essa on valtakunnalliset alueidenkéyttétavoitteet seké& maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen
yleiskaava otettava huomioon. Jos asemakaava laaditaan alueelle, jossa ei ole oikeusvaikut-
teista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myés mita
yleiskaavan sisaltovaatimuksista sdadetédn (MRL 54 §).

Asemakaavassa esitetdan kaavaan sisaltyvien eri alueiden rajat ja kayttotarkoitus, ra-
kentamisen maara seka rakennusten sijoitusta ja tarvittaessa rakentamistapaa koskevat peri-
aatteet. Kaavamerkinnat ja -méaréaykset kuuluvat asemakaavaan (MRL 55 8).

Maankaytto- ja rakennuslain 57 §:n mukaisesti asemakaavassa voidaan antaa maaréayk-
sid, joita kaavan tarkoitus ja sen sisall6lle asetettavat vaatimukset huomioon ottaen tarvitaan
asemakaava-aluetta rakennettaessa tai muutoin kaytettaessa.

Asemakaavamaaraykset voivat muun ohessa koskea haitallisten ympéaristévaikutusten
estamista tai rajoittamista sekd kaupan laatua ja kokoa, jos se kaupan palvelujen saatavuu-
den kannalta on tarpeen.

2.1
Oikeusvaikutukset

Asemakaavan oikeusvaikutukset on esitetty maankaytto- ja rakennuslain 58 §:ssd. Asemakaa-
van tarkein oikeusvaikutus on sen vaikutus rakentamiseen (MRL 58.1 §, 135 §). Rakennusta ei
saa rakentaa vastoin asemakaavaa.

Asemakaava on otettava huomioon myds arvioitaessa edellytyksia myontaa toimenpide-
lupa (138 8), purkamislupa (139 §) tai maisematyd6lupa (140 8§).

Maankaytto- ja rakennuslain 58.2 §:n mukaan asemakaava-alueelle ei saa sijoittaa toi-
mintoja, jotka aiheuttavat haittaa kaavassa osoitetulle muiden alueiden kaytolle. Asemakaa-
va-alueelle ei saa mydskaan sijoittaa toimintoja, jotka ovat haitallisten tai hairitté aiheuttavi-
en ymparistdvaikutusten estamisté tai rajoittamista koskevien asemakaavamaaraysten vastai-
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sia. Tama koskee muitakin kuin maankayttd- ja rakennuslain mukaisia lupamenettelyja sil-
loin, kun muissa laeissa on sdaannoksia, jotka edellyttavat asemakaavan noudattamista niiden
lakien mukaisessa menettelyssa. Tallaisia sédnndksid on mm. ympéristénsuojelulaissa, maa-
aineslaissa ja vesilaissa.

Vahittaiskaupan suuryksikké eli yli 2000 kerrosneliémetrin suuruisen vahittdiskaupan
myymala voidaan sijoittaa maakunta- tai yleiskaavan keskustatoiminnoille tarkoitetun alueen
(C) ulkopuolelle vain, jos alue on asemakaavassa osoitettu nimenomaan véhittaiskaupan
suuryksikdlle (58.3 §). Tama rajoitus ei koske paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa
(114.2 8).

Asemakaavassa voidaan kieltdd uuden rakennuksen rakentaminen, jos se on tarpeen
kaavan toteuttamisen ajoittamiseksi. Kielto on voimassa enintddn kolme vuotta mutta kunta
Voi sita erityisesta syystéd jatkaa enintddn kolme vuotta kerrallaan (MRL 58.4 §).

2.2
Lunastus ja korvaus

Asemakaava-alueella olevan yleisen tien alue siirtyy korvauksetta kunnan omistukseen, kun
asemakaava tulee voimaan. Alueen ensimmaisessa asemakaavassa kunta saa omistukseensa
katualueen kiinteistonmuodostamislain mukaisella kiinteistétoimituksella (MRL 94.1 8). Katu-
alueen korvaamisesta saadetdan 104 §:ssd. Katualueen haltuunottoa kéasitell&an 95 §:ssé. Sen
mukaan kunta saa alueen haltuunsa, kun sitd ryhdytaén rakentamaan tai muutoin tarvitaan
kaytettavéksi ja alueen erottamista koskeva kiinteistétoimitus on pantu vireille tai kunta on
suorittanut alueesta korvauksen.

Kunnan ja muun julkisyhteisdn lunastusoikeudesta asemakaava-alueella saddetaan 96
8:ssd. Kunnalla, kuntayhtymall tai valtiolla on oikeus lunastaa yleinen alue tai sellainen
yleisten rakennusten tontti, joka asemakaavassa on osoitettu nadiden tarpeisiin.

Rakentamiskehotukseen perustuvasta lunastuksesta on saadetty 97 8:ssé ja kunnan oi-
keudesta lunastaa toiselle kuuluva rakennus tai oikeus 98 §:ssa.

Kaavan toteuttamisen helpottamiseksi ymparistdministerid voi mydntaa kunnalle luvan
lunastaa asemakaavaan siséltyvan alueen, jos lunastaminen on kaavan toteuttamisen kan-
nalta perusteltua ja yleinen tarve sita vaatii (100 8).

Jos maa on asemakaavassa osoitettu kdytettavaksi muuhun tarkoitukseen kuin yksityi-
seen rakennustoimintaan eikd maanomistaja sen vuoksi voi kohtuullista hyotyé tuottavalla
tavalla kayttaa hyvékseen aluettaan, kunta tai valtio, jos alue on asemakaavassa tarkoitettu
tai osoitettu valtion tarpeisiin, on velvollinen lunastamaan alueen tai suorittamaan haitasta
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korvauksen. Tdma lunastus- tai korvausvelvollisuus voi koskea asemakaavassa maa- ja met-
sataloutta varten osoitettua aluetta vain, jos kaavassa on asetettu sen kayttéa koskevia erityi-
sia rajoituksia (101 §). Lunastus- tai korvausvelvollisuus tulee voimaan vasta sitten, kun
maanomistajan hakemus saada poikkeus rajoituksesta on hylatty ja paatds on saanut lainvoi-
man (102 8). Toimenpideluvasta johtuvasta maisematydluvan epédédmisestd aiheutuvasta kor-
vauksesta sdadetaan 140.3 §:ssé ja lunastusvelvollisuudesta maa-aineslain 8 §:ssé.

Maanomistajalla on oikeus saada korvaus sellaisesta asemakaavan toteuttamisesta joh-
tuvasta erityisesta haitasta tai vahingosta, joka ei ole vahainen (106 §).

Lunastusmenettelyssé ja korvauksen maardamisessd noudatetaan paasaantdisesti lu-
nastuslakia (603/1977).

Kaavassa osoitettu rakennusoikeus ei ole sellainen saavutettu etu tai oikeus, jonka pie-
nentdéminen kaavamuutoksella aiheuttaisi kunnalle korvausvelvollisuuden. Rakennusoikeu-
den pienentdmiseen taytyy kuitenkin olla asemakaavan sisaltévaatimuksiin perustuvat syyt.

2.3
Asemakaavan hyvaksyminen, valitusaika ja voimaantulo

Asemakaava hyvéksytdaan kunnassa MRL:n 52 §:n mukaisesti. Kaavan hyvéksymispéivé-
maaré ja kaavan hyvaksynyt toimielin merkitdan kaavakarttaan.

Kaavan hyvéaksymista koskeva paatds on saatettava yleisesti tiedoksi niin kuin kunnalli-
set ilmoitukset kunnassa julkaistaan (MRL 200.2 §). Kunta paattaa (kuntalaki 64 8), miten eri
asioita koskevat kunnalliset ilmoitukset saatetaan kunnassa tiedoksi julkisten kuulutusten il-
moitustaulun lisaksi muulla tavalla, esimerkiksi lehti-ilmoituksin.

Liséksi kaavan hyvaksymispaatoksestd on viipymatta lahetettéva tieto niille kunnan ja-
senille, muistutuksen tekijoille ja viranomaisille, jotka kaavan néhtévilla ollessa ovat sité pyy-
taneet (MRL 67 §, MRA 94 8). Alueelliselle ymparistokeskukselle kunnan on viivytyksetta la-
hetettavé tiedoksi kaavan hyvaksymispaatos seka kaavakartta ja -selostus (MRL 200.3 §,
MRA 94 §).

Kaavan hyvaksymispaatosta koskeva pdytakirja siihen liitettyine valitusosoituksineen
pidetaan tarkastamisen jalkeen yleisesti ndhtéavéana siten kuin siitd on ennakolta ilmoitettu
(kuntalaki 63 §). Kun paatds on asetettu néhtaville, sen katsotaan tulleen asianosaisten tie-
toon (MRL 188.5 §). N&htdville asettamisesta alkaa myds valitusaika, joka on kunnallisvali-
tuksessa 30 paivaa (kuntalaki 93 §).

Valitusajan kuluttua kaavan hyvéksymispaatds saa lainvoiman, jollei paatoksesta ole
tehty méardaikana valitusta tai MRL:n 195 §:n mukaista oikaisukehotusta tai valitukset on
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ratkaistu hallinto-oikeudessa tai korkeimmassa hallinto-oikeudessa. Jos valitus kohdistuu
vain osaan kaava-aluetta, kunnanhallitus voi valitusajan kuluttua maarata kaavan tulemaan
voimaan muilta kuin valituksenalaisilta osiltaan, vaikkei valitusta ole viela ratkaistu tuomio-
istuimessa (MRL 201.1 8). Tallaisesta maarayksestdédn kunnan on annettava viivytyksetta tie-
to valittajalle ja muutoksenhakuviranomaiselle.

Kaava tulee voimaan (MRL 200.1 §), kun lainvoiman saaneesta kaavan hyvaksymispéaa-
toksesta tai kunnan MRL:n 201 §:n nojalla tekemasta paatoksestd koskien lainvoimaa vailla
olevan kaavan taytantéonpanoa, on kuulutettu niin kuin kunnalliset ilmoitukset kunnassa
julkaistaan (MRA 93 8). Kunnan on lahetettava voimaan tullut kaava (MRA 95 §) maanmit-
taustoimistolle, maakunnan liitolle, kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle, kaava-aluee-
seen rajoittuvalle naapurikunnalle seka tarpeen mukaan muille viranomaisille. Liséksi alueel-
liselle ymparistokeskukselle on lahetettdva ilmoitus kaavan voimaantulosta.
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Asemakaavamerkintdjen ja
-maaraysten yleisperiaatteita

3.1
Asemakaavamaaraysten laadinta

Asemakaavamaarays ei saa olla ristiriidassa lain, asetuksen tai muun ylemman asteisen saan-
ndksen kanssa. Kaavassa ei siten voida muuttaa, selittaa tai tulkita ylemman asteisia saan-
noksia. Esimerkiksi laista poikkeavaa kerrosalan laskutapaa tai kerroksen méaaritelméaa ei kaa-
vamaaraykseen voida ottaa. Myoskaan laissa sdadettya poikkeamisjarjestelmaa ei voida kaa-
vamaarayksella muuttaa eika esimerkiksi tulkita sitd, minkéalaisia vahaisia poikkeuksia raken-
nusvalvontaviranomainen voi maankaytto- ja rakennuslain 175 §:n nojalla myodntaa.

Asemakaavaa pidettiin oikeudelliselta luonteeltaan aikaisemmin kunnallisena saaddkse-
na. Viime aikoina se on oikeuskaytannossa katsottu pikemminkin hallintopaatokseksi. Tasta
seuraa se, ettd lainvoimaisen asemakaavan kohdalla ei tule sovellettavaksi Suomen perustus-
lain 107 8:n s&4nnds. Sen mukaan asetusta tai sitd alemmanasteista sadnnostd, joka on risti-
riidassa perustuslain tai muun lain kanssa, ei saa soveltaa tuomioistuimessa tai muussa viran-
omaisessa. Nain ollen on noudatettava sellaistakin kaavamaéaraystg, joka ehké olisi kumottu,
jos kaavasta olisi valitettu.

Asemakaavamaaraykset ovat julkisoikeudellisia maarayksia, joilla sdannellaén julkisen
vallan ja yksityisten valisia oikeussuhteita. Yksityisten keskindisisté oikeussuhteista ei kaaval-
la sen sijaan voida sitovasti maarata. Yksityisia oikeussuhteita koskeva kaavamaarays osoit-
taisi vain sen, ettd kaavallista estetta siina tarkoitettuun toimenpiteeseen ei ole.

Asemakaavamaaraykset palvelevat asemakaavan tarkoitusta alueiden kdyton ja raken-
tamisen ohjaajana. Méaarays, jonka antamisella on jokin muu peruste, on asemakaavaan kuu-
lumaton. Kaavamaaraysten tulee siten liittya rakentamiseen taikka rakennusten tai alueen
kayttamiseen.

Toiminnalliset maaraykset voivat asemakaavassa tulla kysymykseen vain rajoitetusti, la-
hinna haitallisten ymparistovaikutusten estamiseksi tai rajoittamiseksi. Kaavassa ei voida
maaratd esimerkiksi lilkkumisen rajoittamisesta kaava-alueella. On myds katsottu, ettei esi-
merkiksi kaukolampoverkkoon liittymisesta eikd muutenkaan kiinteistén lammitysjarjestel-
maésté voida kaavassa méaarata.
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Asioista, jotka on jo sédnnelty muun kuin maankaytto- ja rakennuslainsédddnndn nojalla, ei
asemakaavamaarayksilla ole yleensa syytd maarata. Niinpa asemakaavaan ei yleensa ole tar-
peen ottaa esimerkiksi vesiensuojelua koskevia rakentamiseen liittymattoémia méarayksia (tar-
kemmin kohdassa 12.2). Informaatiotarkoituksessa saattaa kuitenkin eréissa tapauksissa olla
aihetta sisallyttaa kaavakartalle merkintdjen selitysten ja maaraysten lisaksi maininta esimer-
kiksi aluetta koskevasta vesilain mukaisesta suoja-aluepaatdksesta.

Rakennusten sisatilojen suunnittelua koskevat asiat eivat yleensd kuulu asemakaavaan.
Ne ratkaistaan rakennussuunnittelun ja rakennuslupamenettelyn yhteydessa. Rakennussuo-
jelun edistamiseksi voidaan rajoitetusti kuitenkin antaa myds rakennuksen sisatiloja koskevia
maarayksia (tarkemmin luvussa 8).

Uusien lupajarjestelmien luomista kaavassa ei voida pitdd mahdollisena. Kaavamaara-
yksessé voidaan velvoittaa kuulemaan tai pyytdmaan lupahakemuksesta lausunto esimerkiksi
erityisviranomaiselta, jos se kaavan tavoitteiden perusteella on tarpeen.

Asemakaavamaarayksiin ei ole syyta jaljentad muutenkin noudatettavia maarayksia,
kuten maankéaytto- ja rakennuslain tai -asetuksen sédnnoksia tai rakennusjérjestyksen maa-
rayksié. Tasta periaatteesta voidaan kuitenkin poiketa, milloin painavien syiden on katsotta-
va vaativan informaatiotarkoituksessa tallaisten maardysten korostamista. Siten muun muas-
sa maankaytto- ja rakennuslain 57.2 §:ssé tarkoitetuissa erityisesti suojeltavia kohteita koske-
vissa tapauksissa on katsottu voitavan ottaa asemakaavaan maarayksia, joissa toistetaan esi-
merkiksi maankayttd- ja rakennuslain 118 §:n nojalla muutenkin noudatettavia periaatteita
velvollisuudesta huolehtia siita, ettei historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaita raken-
nuksia tai kaupunkikuvaa turmella.

Rakentamista koskevat tekniset ja niitd vastaavat maaraykset on annettu Suomen ra-
kentamisméaarédyskokoelmassa. Kaavaan eivat kuulu méaréykset rakentamismaarayksissa jo
sadénnellyisté asioista. Rakentamismaaréysten vaikutukset rakentamiseen on kuitenkin kaa-
vaa laadittaessa luonnollisesti otettava huomioon.

Rakenteellista paloturvallisuutta koskevat méaéaraykset on otettava huomioon rakennus-
ten keskindista etdisyyttd maariteltdessa. Paloturvallisuutta kasitellaédn taméan julkaisun
luvuissa 6 (Rakennusten sijoitus) ja 7 (Rakentamistapa).

Asemakaavassa ei yleensd maarata katualueiden siséisista jarjestelyistd. Nama asiat
kuuluvat katusuunnitelmaan (MRL 85 § ja MRA 41 §). Asemakaavassa voidaan kuitenkin
antaa maarayksia katualueen varaamisesta esimerkiksi jalankulkua, polkupydrailya, huolto-
ajoa tai joukkoliikennettd taikka muuta erityisté tarvetta varten. Muitakin katualueen siséista
jarjestelyé koskevia méarayksia voidaan kaavaan ottaa silloin, kun erityisen tarkeét kaupun-
kikuvalliset tai muut asemakaavan tarkoitukseen liittyvat syyt niin vaativat. Tallaiset maara-
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ykset voivat koskea esimerkiksi puiden séilyttdmisté tai istuttamista katualueella tai katup&al-
lysteen laatua.

Koska kaavamaarayksilla on huomattavia oikeudellisia vaikutuksia, on niiden selvyy-
teen ja yksiselitteisyyteen kiinnitettava erityistd huomiota. Tavoitteena tulee olla, ettd oikeus-
vaikutukset voidaan maaritella ilman tulkintavaikeuksia. Selvyyden vaatimus edellyttaa
myads, ettd maarayksen vaikutukset maankayttdon, ympéristdon ja rakentamiseen voidaan
todeta riittdvan tasmallisesti.

3.2
Kaavamerkinta- ja -maaraystyypit

Kaavamerkintdasetuksessa on pyritty maakunta-, yleis- ja asemakaavamerkintdjen keskindi-
seen vastaavuuteen samalla huomioonottaen kaavatason tarkkuusvaatimus.

Yleisperiaatteena on, ettd kaavamaaraysasetuksen mukaista asemakaavamerkintaa kay-
tetdén asemakaavoissa aina ensisijaisesti. Jos kuitenkin kay niin, ettei tarkoitukseen soveltu-
vaa merkintaa 10ydy asemakaavamerkinndistd, voidaan kayttdd muitakin merkintdja. Tar-
peellinen merkinta voidaan lainata yleiskaavan, joskus myds maakuntakaavan puolelta. Ase-
makaavassa voidaan esimerkiksi tarvittaessa kayttdd moottorikelkkailureittié koskevaa yleis-
kaavamerkint&a.

Sellaisia aluemerkintdja, jotka sallivat rakentamisen, voidaan kayttda osoittamaan
my0s korttelialuetta. Esimerkiksi 77 MP, Puutarha- ja kasvihuonealue, voidaan tarvittaessa
esittdd muodossa MP Puutarha- ja kasvihuonerakennusten korttelialue. Vastaavasti 59 ET,
Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue, voidaan esittdd muo-
dossa ET, Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue. Myd6s
osa-alueen kirjaintunnuksina voidaan kayttaé vastaavan padémaankayttémuodon tunnuskir-
jaimia. Esimerkiksi merkinnasta 53 LH, huoltoaseman korttelialue, voidaan muodostaa mer-
kinta Ih huoltoasemarakennuksen rakennusala.

Alueen rajaa osoittava kirjaintunnus, esimerkiksi suojavydhykkeen merkintd 175 sv, si-
joitetaan aluevarauksen ulkopuolelle samalla tapaa kun merkinnan 184 alueeseen tai kohtee-
seen liittyva Kirjain- tai numerotunnus. Tarvittaessa kdytetddn merkinnan 87 poikkiviivaa
osoittamaan kummalla puolella rajaa aluevaraus sijaitsee.

!Kaavamerkintdasetuksessa merkinnat on numeroitu juoksevalla numerolla, jota kdytetdan paikoin myos
téssé oppaassa hakua helpottamaan. Asemakaavakartassa néitd numeroita ei kdytetd, mutta ne toimivat
tietojenkasittelyssa yksiléinnin ja tilastoinnin valineena. Tilastoinnin jatkuvuuden sailyttamiseksi tarvi-
taan muuntoavain, joka on ymparistoministerion oppaassa 3 Asemakaavan selostus.
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Kaavamaéaraysten esitystavat ovat jaettavissa kahteen padryhmaéan, joita voidaan kutsua
yleismadraysjarjestelmaksi ja indeksimaaraysjarjestelmaksi. Yleismaarayksia ovat talléin
maaraykset, jotka koskevat koko kaavan aluetta tai ainakin sen useita osa-alueita. Jos yleis-
maarays koskee vain tiettyja kortteleita, maarayksessé mainitaan, mihin kayttétarkoitukseen
varattuja kortteleita se koskee tai mainitaan korttelin numero. Indeksimaaraykset? puolestaan
liittyvat kortteleiden tai muiden alueiden kayttdtarkoitusmerkintdihin. Kéyttétarkoitusmer-
kinnat varustetaan numeroindekseilld ja maarays koskee vain ko. kayttotarkoitusmerkinnalla
ja numerolla osoitettuja alueita.

Esimerkki yleisméaarayksesta:

Autopaikkoja on rakennettava seuraavasti:

1. Asunnot
AK korttelialueilla yksi autopaikka kerrosalan 85 m? kohti.
AR korttelialueilla yksi autopaikka asuntoa kohti.

2. Liikehuoneistot ja toimistot jne.

Esimerkki indeksimaarayksesta:

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue. Auto-
AR'5 paikkoja on rakennettava yksi kutakin asuntoa kohti.

Indeksilla tai merkinnalld /v ja /k voidaan liséksi osoittaa se, ettd alue on varattu valtion tai
kunnan tarpeisiin.

Alueen tai korttelin kayttotarkoitus voidaan ilmaista my®os kirjainyhdistelmin, jolloin in-
deksien kaytto jaa vahdisemmaksi tai merkintéan liittyva méarays voi olla yleismuodossaan
yksinkertainen ja lyhyt. Talldin siihen liittyy tdydentévia lisamaarayksia.

Kaavamaaraysten esitystavat vaihtelevat kunnittain ja kaavakohtaisesti asemakaavan
tarpeen mukaan. Monet kunnat ovat todenneet kaavamerkintarekisterin hyddylliseksi mer-
kinta- ja méaarayskaytannon ohjaamisessa. Olennaista on kaytetyn jéarjestelmén johdonmu-
kaisuus ja selkeys. My&s kaavayhdistelmakarttojen ja ajantasakaavakartan laatimista ja luet-
tavuutta helpottaa yhtendisyys seka yleismaarayksissa ettd indeksijarjestelméssa.

2Kun merkinnén selitys tai siihen liittyva maarays poikkeaa ministerion kaavamerkintdasetuksen mukai-
sesta merkinnan selityksestd, kdytetédan kirjaintunnuksen jéljessa indeksinumeroa. Tassé julkaisussa kay-
tetdan indeksinumerona aina numeroa 1, joka asemakaavamaarayksia laadittaessa korvataan tilanteen
vaatimalla numerolla, esimerkiksi AO-1, AO-2, AO-3 tai sr-1, sr-2 ja sr-3.

Merkinngissa ja merkinnéan selityksissa kaytetyt numerot ovat esimerkinomaisia.
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Indeksimadarayksia kaytettédessa indeksien lukuméaré saattaa nousta hyvinkin suureksi. Kaa-
vaa laadittaessa onkin ensin syyta tutkia mahdollisuudet kayttda kunnan indeksijarjestel-
maan jo sisaltyvia méarayksia. Sama koskee luonnollisesti my6s yleismaarayksid. Monet asiat
voidaan méaaraysten sijasta esittdd kaavakartalla alue-, rakennus- tai asiakohtaisina kayttaen
lahinna kaavamerkintdasetuksen mukaisia merkintdja (autopaikat, istutukset jne.).

Rasterimerkintdja (merkinnat 185-189) on merkintdasetuksen mukaan myds mahdolli-
suus kayttdd asemakaavassa. Ne sopivat parhaiten kaavoihin, joissa aluevaraukset ovat laa-
joja tai merkint6ja on vahan, jolloin kaavakartan selkeys on riittdva. Muissa tapauksissa voi-
daan kayttaa vaihtoehtoista viivamerkintaa.

Kaavoituskaytdnnossa on sitovien merkintdjen ja maardysten ohella toisinaan kaytetty
ohjeellisia kaavamerkintdja. Niilla ei ole oikeudellisia vaikutuksia, mutta ne kuvaavat laati-
jansa kasitysté suositeltavasta ratkaisusta.

Kaavan toteuttamisen joustavuuden kannalta voidaan eraissa tapauksissa pitaé perus-
teltuna sellaisen maarayksen kayttamista, jossa rakennusvalvontaviranomaiselle annetaan oi-
keus tietyin edellytyksin hyvaksya muukin kuin maarayksen edellyttdma ratkaisu. Talldin
kaavassa osoitetaan tietty ratkaisu, jota kaavaa laadittaessa on pidetty hyvana, mutta samal-
la tehdaan mahdolliseksi rakennussuunnitteluvaiheessa ehka havaittavan paremman vaihto-
ehdon toteuttaminen. Tallaisten méaraysten kdyttdminen saattaisi tulla kysymykseen l1&hinn&
pientaloalueilla. M&araykset voisivat koskea esimerkiksi rakennuksen sijoitusta tai tontin is-
tuttamista.

3.3
Suojelumaaraykset

Kaavamaarayksilla on keskeinen merkitys toteutettaessa asemakaavoituksen tavoitetta sailyt-
taa luonnon ja rakennetun ymparistén arvot. Myds suojelumaarayksia voidaan antaa silloin,
kun aluetta tai rakennusta on maiseman, luonnonarvojen, rakennetun ympériston, kulttuuri-
historiallisten arvojen tai muiden erityisten ympéaristdarvojen vuoksi suojeltava (MRL 57.2 §).
Suojelumaaraysten tulee olla maanomistajille kohtuullisia. Kohtuullisuutta tarkastellaan jal-
jempéna kohdissa 8.2 ja 11.3.

Asemakaavaan voidaan kuitenkin kohtuullisuusvaatimuksen estamétta ottaa tarpeelli-
set méaraykset rakennussuojelulain 2 §:ssé tarkoitetun kohteen suojelemiseksi (MRL 57.3 §).
Té&ssa tapauksessa maanomistajalle voidaan siis antaa kohtuuttomiakin suojelumaérayksia.
Asiasta on tarkemmin kohdassa 8.1.2.

Korvaussaannokset ovat rakennussuojelulain 11 §:ssd, 12.2 8:ssé seka 12.3 §:ss4, joihin
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MRL 57 §:ssé viitataan. Jos rakennusta ei voida annetun suojelumadarayksen vuoksi kayttaa
tavanomaisella tai kohtuullista hyotya tuottavalla tavalla, rakennuksen omistajalla on oikeus
saada taysi korvaus haitasta ja vahingosta, joka ei ole vahéinen. Korvausvelvollinen on kun-
ta.

Rakennusten suojelu toteutetaan asemakaava-alueella paasaantdisesti asemakaavalla.
Myo6s asemakaava-alueella ja alueella, jolla on voimassa rakennuskielto asemakaavan laati-
mista varten, voidaan rakennus kuitenkin suojella rakennussuojelulain nojalla erdissa, raken-
nussuojelulain 3.2 8:ss& mainituissa tilanteissa. Asiasta tarkemmin kohdassa 8.1.2.

Luonnonarvojen suojelua toteutetaan kaavoituksen liséksi luonnonsuojelulailla. Maan-
kaytto- ja rakennuslain ja luonnonsuojelulain vélisté suhdetta kasitellaan jaljempéané kohdas-
sa 11.1.

3.4
Kaavamaaraysten suhde muihin rakentamisen ohjauskeinoihin

Kaava maarayksineen muodostaa osan rakentamisen ohjauskeinoista. Rakentamista ja muuta
maankayttéa voidaan lisdksi ohjata muilla maankaytto- ja rakennuslain mukaisilla ohjauskei-
noilla sekd useilla muuhun kuin rakennuslainsaadantoon kuuluvilla sédnnoksilla.

Kaavan sisaltdd ja kaavaméaarayksien tarvetta arvioitaessa on syyté ottaa huomioon se,
mitd muita mahdollisuuksia maankaytdn ohjaamiseksi on kaytettavissa ja eri ohjauskeinojen
keskindiset suhteet.

Rakentamista ja maankaytttd koskevat eri lakien sdanndkset tulevat usein sovellettavik-
si rinnakkain kaavan ja siind annettujen maaraysten kanssa. Osa muusta lainsdddannosta on
kuitenkin soveltamisalaltaan vaihtoehtoista kaavassa annettujen méaraysten kanssa (esimer-
kiksi rakennussuojelulaki).

Maankayttd- ja rakennuslain mukaisista ohjauskeinoista kaavan liséksi keskeisia ovat
rakennusvalvonta lupamenettelyineen, katusuunnitelma, tonttijako sek& puiston tai muun
yleisen alueen suunnitelma (MRA 46 §). Varsinaisten lainsdddéanndssa saanneltyjen ohjaus-
keinojen lisdksi kunta voi ohjata maankayttda tekemillaan tontin luovutussopimuksilla tai
maankayttésopimuksilla.

Kunnassa tulee olla rakennusjarjestys. Siind annetaan paikallisista oloista johtuvia
suunnitelmallisen ja sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen
sekd hyvan elinympéristdn toteutumisen ja sailyttdmisen kannalta tarpeellisia méarayksia
(MRL 14 8). Rakennusjarjestyksen méaaraykset voivat koskea rakennuspaikkaa, rakennuksen
kokoa ja sen sijoittumista, rakennuksen sopeutumista ymparistodn, rakentamistapaa, istutuk-
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sia, aitoja ja muita rakennelmia, rakennetun ympariston hoitoa, vesihuollon jarjestamistg,
suunnittelutarvealueen maarittelemista sekd muita niihin rinnastettavia paikallisia rakenta-
mista koskevia seikkoja. Rakennusjarjestyksessa olevia maarayksia ei sovelleta, jos oikeusvai-
kutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa on asi-
asta toisin maaratty.

Rakennusjérjestyksessa voidaan myds méaarata talousrakennuksen rakentamisessa il-
moitusmenettelyn soveltamisesta lupamenettelyn sijasta (MRA 61 8) ja toimenpidelupaa edel-
lyttavien toimenpiteiden luvanvaraisuuden helpotuksista (MRA 62 ja 63 8§).

Suomen Kuntaliitto on julkaissut suosituksen rakennusjérjestysten laatimisen perustaksi
(Rakennusjarjestyksen malli, 1999).

Toimintojen sijoittamiseen liittyy olennaisesti myds ymparistdlupamenettely, josta saa-
detddn ymparistonsuojelulaissa (86/2000). Ympéaristonsuojelulaki siséltéd mahdollisuuden
antaa kunnallisia ymparistonsuojelumaarayksié, joissa voidaan sdannelld eri toimintojen ym-
paristonsuojelullisia reunaehtoja.

Asemakaavan vaikuttavuutta rakentamisen ohjauskeinona arvioitaessa on edelld mai-
nittujen yleisten periaatteiden lisdksi syytéa kiinnittdd huomiota siihen, ettd kaava maarayksi-
neen voi yleensa tulla noudatettavaksi vasta silloin, kun alueelle haetaan rakentamista tai
muuta toimenpidetta koskeva lupa. Kaavaan ei sen sijaan voida siséllyttaa esimerkiksi sellai-
sia méarayksia, jotka velvoittaisivat jo syntyneiden ymparistévaurioiden korjaamiseen raken-
tamiseen liittymatta.

Tontin luovutussopimuksiin ja maankayttdsopimuksiin voidaan ottaa maarayksia mo-
nista sellaisistakin ympériston kannalta keskeisista asioista, joista ei kaavassa voida méarata.
Sopimuksiin voidaan ottaa ehtoja esimerkiksi tarpeellisista yhteisjarjestelyistd, kiinteistojen
lammitystavasta ja muistakin kiinteiston kayttéon ja kunnossapitoon liittyvistd seikoista. So-
pimukseen voidaan ottaa myds madarays korttelisuunnitelman tai vastaavan tekemisesta ja
saattamisesta kunnan viranomaisen hyvaksyttavaksi.

Maankayttosopimuksilla ei voida sitovasti sopia kaavan sisallostd (MRL 91b 8) eiké so-
pimuksilla muutenkaan ole oikeudellista merkitysté arvioitaessa kaavan sisaltda. Kaavan si-
saltd maaraytyy oikeudellisesti yksinomaan maankaytto- ja rakennuslain ja -asetuksen tai
muiden sddnnosten asettamien vaatimusten perusteella. Sopimuksilla ei ole kaavoitukseen
mydskaan sellaista oikeudellista vaikutusta, ettd kunta voitaisiin sopimukseen vedoten vel-
voittaa laatimaan tai hyvaksymaan sopimuksen sisaltda vastaava kaava.

Kaytdnndssa rakentamista on usein ohjattu erityyppisilla rakentamistapaohjeilla. Tal-
laisilla ohjeilla, joiden laadinnassa tarkeda on kunnan kaavoitus- ja rakennusvalvontaviran-
omaisten yhteistyd, ei ole valittdmia oikeudellisia vaikutuksia. Ne kuvaavat kuitenkin ohjeen
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laatineen viranomaisen ké&sitysta siitd, minkéalaisia vaatimuksia rakentamista koskevat saan-
nokset ja maaraykset rakentamiselle kyseisella alueella asettavat. Rakentamistapaohijeilla voi-
daan usein selkeésti ja havainnollisesti tuoda esille sellaisia kaavan ja sen toteuttamisen kes-
keisia periaatteita, joita kaavateknisista syistd on vaikea esittaa itse kaavassa. Rakentamista-
paohjeet voidaan liittda tontin luovutussopimukseen.
Rakennusvalvontaviranomaisilla on jo maankaytto- ja rakennuslain ja -asetuksen séan-
ndsten perusteella velvollisuus valvoa monien keskeisten ympériston laatutekijoiden toteutu- 3
mista. Rakennuksen tulee soveltua rakennettuun ymparistddn ja maisemaan seka tayttaa !
kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset. Rakentamisessa tulee noudattaa hyvaéa raken-
tamistapaa (MRL 117 8). Maankaytto- ja rakennusasetuksen 118 §:n mukaan on myds huo-
lehdittava siitd, ettei historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia eika kau-
punkikuvaa turmella.

3.5
Kaavakartta, kirjainkoot, viivat ja varit

Asemakaava esitetdan pohjakartalle mittakaavassa 1:2000 tai suuremmassa mittakaavassa,
jos kaavan tarkoitus tai sisalto sitd edellyttad (MRA 24.1 §). Pohjakarttaa koskevat séannok-
set ovat kaavoitusmittausasetuksessa 1284/1999.

Paaasiassa loma-asutuksen jarjestamiseksi laadittava asemakaava voidaan esittaa pie-
nemmassd mittakaavassa kuin 1:2000, jos kaavan esitystavalle asetetut vaatimukset tayttyvat
kaavan tarkoitus ja sisalté huomioon ottaen (MRA 24.2 8).

Asemakaavakarttaan kuuluvat tunnistetiedot, jotka laaditaan yhteneviksi kaavaselos-
tuksen tunnistetietojen kanssa.

Kaavakartalla esitetdén olennaiset tiedot kuten

- alueen nimi, kunta, kunnanosa, kortteli, tilojen nimet ja numerot

- kaavan mahdollinen nimi ja numero

- asemakaava/asemakaavan muutos

- tonttijaon siséltyminen asemakaavaan ja sen sitovuus (MRL 78 §)

- kaavan hyvaksymispdivdmaéara ja hyvéaksyva toimielin, kun se on hyvéksytty kunnassa
MRL 52 §:n mukaisesti.

Kaavaselostuksen tunnistetietoja kasitelladn ymparistoministerion julkaisussa Asemakaavan
selostus, Maankéayttd- ja rakennuslaki 2000 -sarja, opas 3.
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Kaavamerkinnoissa kaytettavat kirjainkoot ja viivanvahvuudet riippuvat mittakaavasta ja
pohjakartan esitystavasta. Kaavan merkintdjen on erotuttava selvasti pohjakartan merkin-
noistéd. Kaava voidaan eri mittakaavoissa laatia esimerkiksi seuraavasti:

1:2000 1:1000 1:500
Vahva viiva 0,4-0,6 mm 0,4-0,8 mm 0,4-1,0 mm
Ohut viiva 0,2-0,3 mm 0,2-0,4 mm 0,2-0,5 mm
Iso kirjain, korkeus 4-5 mm 5-8 mm 5-10 mm
Pieni Kirjain, korkeus 2-4 mm 3-4 mm 3-5 mm

Vahvalla viivalla piirretddn mm. kaava-alueen, kaupunginosien, korttelien, korttelinosien
sekd katu- ja puistoalueiden rajat.

Ohuella viivalla piirretadn mm. eri kaavamaaraysten alaisten alueen osien rajat, raken-
nusalat ja viivasymbolit. Haluttaessa voidaan tatakin ohuempaa viivaa kayttaa viivasymboli-
en piirtamisessa.

Isolla kirjaimella tai numerolla merkitdédn mm. korttelialueiden kayttétarkoitukset (suur-
aakkosin) ja korttelien numerot.

Pienell& kirjaimella tai numerolla merkitddn mm. kerrosalan maaréa, kerrosluvut, kor-
keusasemat ja kirjainsymbolit (pienaakkosin).

Varit helpottavat kaavakartan ja -merkintdjen tulkintaa. Ymparistoministerion kaava-
merkintdasetuksessa vérit ilmaistaan sanallisesti kuten ruskea, ruskea vaalea, sinipunainen
jne. Maankaytto- ja rakennuslaki 2000 -sarja, opas 1 Kaavamerkinnét -julkaisussa esitetdan
lisdksi suosituksena aluevarausmerkintdjen varit yleisesti kirjapainotekniikassa kaytettavan
PMS-jarjestelman (Pantone Matching System) mukaisesti. Kdytdnndssa erilaiset ohjelmat ja
tulostimet tuottavat usein ndista vareista hieman poikkeavia savyja. Varisavyt ovat ohjeellisia
ja niista voidaan tarvittaessa poiketa. Tarkeaa on, etta varien tarkoittama maankaytto kaava-
kartalla ymmarretaén asetuksen mukaisella tavalla.

Kaavakartan havainnollisuutta voidaan lisaté kayttamalla saman vérisdvyn tummuus-
eroja. Rakennusalat voidaan esittda korttelialueen varia tummemmalla tai esimerkiksi asunto-
alueella olevien korkeiden kerrostalojen rakennusalat muita rakennusaloja tummemmalla s&-
vylla.
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Alueiden kayttotarkoitus

29

| >



WARNERYTTD- 08 RREENNDSLRR

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

Alueiden kayttotarkoitus

4.1
Kayttotarkoituksen yksildinnin periaatteet

Asemakaavassa osoitetaan maankaytto- ja rakennuslain 55 §:n mukaan asemakaava-alueen
rajat, asemakaavaan sisaltyvien alueiden rajat, ne yleiset ja yksityiset tarkoitukset, joihin
maa- ja vesialueet on aiottu kaytettaviksi, rakentamisen méaré seké rakennusten sijoitusta ja
tarvittaessa rakentamistapaa koskevat periaatteet. Kaavamerkinnat ja -maaraykset kuuluvat
asemakaavaan.

Ympéristoministerion asetus kaavoissa kédytettavistd merkinndista sisaltaé kayttotarkoi-
tuksen yksityiskohtaisen jaottelun. Se ei kuitenkaan ole riittavan yksityiskohtainen kaikkia ta-
pauksia varten. Kayttdtarkoituksen yksildimiseksi tarkemmin voidaan kaavassa kayttaa mui-
takin kuin ministerion asetuksen mukaisia merkintdja ja niiden selityksié.

Kayttotarkoitus on kaavassa yksilditava niin tarkoin, etta toimintojen vaikutukset ym-
paristéodn ja yhdyskuntarakenteeseen voidaan riittavasti arvioida. Jos aluetta saadaan sen
paakayttotarkoituksen lisaksi kayttéd myods muihin tarkoituksiin, eritelldén kayttotarkoitukset
osoittamalla maarayksella lisakayttétarkoituksia varten sallittavan kerrosalan osuus koko-
naiskerrosalasta. Toinen tapa eri kayttotarkoitusyhdistelmien osoittamiseen on kayttaa yhdis-
telmamerkintéa, joka osoittaa sallittavat eri kdyttétarkoitukset. Jos kaava sallii useampia
vaihtoehtoisia kayttotarkoituksia, voi niistd miké tahansa kayttaa kokonaan sallitun raken-
nusoikeuden. Ellei ndin véaljaa rakentamistapaa haluta kayttaa, voidaan antaa maarays kulle-
kin kayttotarkoitukselle sallittavasta rakennusoikeudesta.
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4.2
Asuinrakennusten korttelialueet

1 Asuinrakennusten korttelialue.

A

Merkinnall& osoitetaan asuinrakennusten korttelialueet. Alueella on ja/tai sille voidaan ra-
kentaa eri tyyppisia asuinrakennuksia, joiden rakentamista ohjataan tarkemmin esimerkiksi
tonttijaon, rakennusalan, kerrosluvun ja kerrosalan osoittamisella.

Yleensa asemakaavassa yksiloidéan sallittu rakennustyyppi kayttamalla jaljempané esi-
tettavia AK-, AP-, AR- tai AO-merkint6ja tai yhdistelmamerkintdja, esimerkiksi AKR Asuin-
kerrostalojen ja rivitalojen korttelialue. AKR-merkinté soveltuu usein esimerkiksi tiiviin ja ma-
talan asuntorakentamisen korttelialueelle.

Pelkan A-merkinnan kayttaminen tulee kysymykseen silloin, kun kaavassa ei katsota
tarpeelliseksi ottaa kantaa talotyyppiin tai halutaan tehd& mahdolliseksi olemassa olevien li-
séksi eri talotyyppien rakentaminen samalle korttelialueelle. Tall6in saattaa olla tarpeen ker-
rosluvun, kerrosalan ja rakennusalan osoittamisen lisdksi luonnehtia tarkoitettua rakennusta-
paa kaavamadarayksella. A-merkinté sopii kéytettavaksi myos vanhoilla séilytettéavilla alueilla
silloin, kun talotyypit eivat noudata AK-, AP-, AR- tai AO-jakoa.

Rakennuskorttelin tonttijako osoitetaan asemakaavassa, kun se on maankayton jarjesta-
miseksi tarpeen (MRL 78 §, tarkemmin kohdassa 13.1). Tonttijako voi olla sitova tai ohjeelli-
nen. Sen sitovuus on maarattava asemakaavassa. Sitova tonttijako voidaan laatia myds erilli-
sené.

Asuinrakennuksille varatun korttelin sitova jako pienehkdihin tontteihin saattaa vai-
keuttaa esimerkiksi tiiviin ja matalan asuinrakentamisen tai erilaisten yhtiomuotojen toteut-
tamista. Tallaisissa kortteleissa tonttijako on usein tarkoituksenmukaista laatia erillisena vasta
myOhemmin, kun rakennussuunnitelmat ovat tarkentuneet.

A-merkintdén voidaan liittda indeksi A-1, jolloin kaavamaaraykselld ilmaistaan kaavan
tarkoitus riittavan yksityiskohtaisesti.

Asuinrakennusten korttelialue. Rakennuskohtainen kerrosala saa olla enintaan
A-1 600 k-m?. Rakennusten enimmaiskorkeudet ovat kahteen kerrokseen oikeutta-
valla rakennusalalla 7,5 m ja kolmeen kerrokseen oikeuttavalla rakennusalalla

enintaan 10 m. Rakennusten kattomuodon tulee noudattaa korttelissa vallitse-
vaa rakentamistapaa/Rakennusten tulee olla harjakattoisia.
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2 - Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuinrakennusten korttelialueelle voidaan osoittaa erityiselld kaavaméarayksella tai merkin-
nalla mahdollisuus péaivakoti- tai muille sellaisille tiloille, jotka hyvin soveltuvat asuinympa-
ristoon. Jaljempéna kohdassa 5.1 késitelladn asuinkerrostalojen korttelialueilla usein tarpeel-
lisia méarayksia, joilla osa kerrosalasta voidaan osoittaa varattavaksi erilaisia asumisen pal-
velutiloja varten.

Vanhusten tai muu palveluasuminen voidaan yleensa sijoittaa asuinrakennusten kortte-
lialueelle vaikka kaavassa ei olekaan tatd koskevaa merkintéé. Kuitenkin, jos kysymys on
my06s muualla asuville tarjottavista palveluista, jotka lisdavat esimerkiksi liikennetta, on toi-
minta syyté ilmaista kaavamerkinnalla ja maarayksella.

Korttelin x rakennusten kerrosalasta saadaan kdyttaa enintdan 1/4 julkisia
lahipalveluja varten.

I—y—ZO——I Rakennusala, jolle sallitusta kerrosalasta enintdén 200 m? saa kéayttda péiva-
L .2 "~ ] kotia varten.

I—)FO—%—I Rakennusala, jolle sallitusta kerrosalasta enintéaédn 10 % saa kdyttéad sosiaali-
L _____] toimen palveluja varten.

I—y—’lO—%—I Merkintd osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerros-
L | alasta saakayttaa julkisia ldhipalveluja varten.

Kohdassa 4.4 (Yleisten rakennusten korttelialueet) kasitellaédn asumisen sallimista koskevia
merkintdja ja maarayksia Y-korttelialueilla.

- Asuntolarakennusten korttelialue.

Asuntolarakennusten merkintda voidaan kayttaa, kun kysymys ei ole tavanomaiseen rinnas-
tettavasta asumisesta ja asuntolaluonne halutaan ilmaista. Asuntola on usein tarkoitettu
suhteellisen lyhytaikaiseen itsendiseen asumiseen, johon lisdksi liittyy tavanomaista asumista
enemman yhteistiloja.
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3 Asuinpientalojen korttelialue.

AP

Alueella on ja/tai sille voidaan rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja erillisia pientaloja
asumistarkoituksiin. Rakentaminen saattaa kuitenkin vaatia tarkempia maarayksia esimer-
kiksi rakennusten koosta ja rakennusaloista.

Tilanteen mukaan voidaan merkintad tdsmentaa esimerkiksi vanhan omakotialueen
taydennysrakentamisen ohjauksessa.

4 Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

AR

Alueelle on ja/tai sille voidaan rakentaa rivitaloja ja esimerkiksi autokatoksin tai varastoin
toisiinsa kytkettyja pientaloja asumistarkoituksiin.

5 Erillispientalojen korttelialue.

AO

Alueella on ja/tai sille voidaan rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia pientaloja (omakotitaloja)
asumistarkoituksiin. Kaavamaarayksella voidaan maarata mikali halutaan, etta kullekin ra-
kennuspaikalle saa rakentaa vain yhden asuinrakennuksen. Ympaéristohairioté tuottamatto-
mien ty6tilojen sijoittaminen voi tulla kysymykseen erilliselld kaavaméaarayksella. Talloin
mahdolliset meluhaitat otetaan huomioon suunnittelussa. Meluhaittojen huomioonottami-
nen, ks. kohta 12.4 (Meluldhdettd koskevat méaréaykset).

6 - Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Ellei kayttétarkoituksien suhdetta ole rajattu lisamaaraykselld, alueella voi olla asuinraken-
nuksia, liike- ja/tai toimistorakennuksia sekd yhdistettyja asuin-, liike- ja toimistorakennuk-
sia. Asumista ja liiketilaa varten varattavan kerrosalan keskindisestéd suhteesta on yleensa tar-
peen maarata kaavamaarayksella tai merkinnéalld, joka osoittaa, kuinka suuri osa korttelialu-
eelle tai rakennusalalle sallitusta kerrosalasta on varattava tai saadaan varata asuntoja, liike-
tilaa tai toimistotilaa varten. My6s asuntojen tai liiketilan sijoittamisesta esimerkiksi eri ker-
roksiin voidaan maarata kaavamaarayksella. Merkinta sallii seka kerrostalojen ettd muiden
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talotyyppien rakentamisen. Talotyyppid voidaan ohjata muun muassa kerrosluvun osoittami-
sella. Tulkintaepaselvyyksien valttamiseksi saattaa olla myds syyta mainita koskeeko kerros-
alan jako eri kayttotarkoituksiin korttelialuetta vai kutakin rakennusta.

Kerrosalan jakautumisesta AL-korttelialueilla eri toimintojen kesken voidaan maarata
esimerkiksi seuraavasti:

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Korttelin kerrosalasta on vé-

hintddn 1/3 ja enintdan 2/3 kaytettava liike- tai toimistotiloja varten.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Kunkin rakennuksen kerros-

alasta on vahintaan 1/3 ja enintdan 2/3 kaytettava asuinhuoneistoja varten.
Jos korttelia kdytetadn padasiallisesti yhteen tarkoitukseen ja siité poikkeavan kayttétarkoi-
tuksen osuus on hyvin pieni, alle 10 % kerrosalasta, ei AL-merkinta liian valjana sovellu kay-
tettavaksi. Talloin tulisi kayttdd asuinrakennuksia koskevaa merkintaé (A, AK jne.). Vastaa-
vasti tulisi kdyttad merkintad K, KL tai KT, jos asuinhuoneistoja varten sallitaan kaytettavaksi

alle 10 % kerrosalasta. Néaissa tapauksissa sallittava lisakayttdtarkoitus osoitetaan maarayk-
selld. Tallainen méarays voi kuulua seuraavasti:

99 m 00 % Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerros-
alasta saadaan kayttdd myymaldtiloja varten.

Vastaavasti voidaan kaavamerkinnalla tai maarayksella sallia osa kerrosalasta kaytettavaksi
myds muita asuinympéristdon soveltuvia tyotiloja varten.

7 Asumista palveleva yhteiskayttéinen korttelialue.

AH

Alueelle voidaan rakentaa esimerkiksi vahainen asuntoalueen omaan tarpeeseen tarkoitettu
lampokeskus tai asuntoalueen yhteispalvelujen, kuten pesulan tai varastojen tarvitsemia tilo-
ja. Kaupallisten ja julkisten palvelujen tiloja varten varattavat alueet osoitetaan yleensad muil-
la merkinnéilld K, Y tai P.

AH-korttelialue voi sisdltda esimerkiksi yhteiset leikki- ja oleskelualueet, kokoontumis-
ja harrastetilat seka korttelin huoltoa varten tarpeelliset tilat. Alueen luonteesta riippuen voi-
daan autopaikkoja osoittaa my®os rajoitetusti esimerkiksi vieraspaikoitusta varten. Laaja-alai-
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semmat yhteiskayttoiset paikoitusalueet esitetédn merkinnalld LPA autopaikkojen korttelia-
lue. Yhteiskayttoisen korttelialueen rakennukset osoitetaan rakennusaloin ja kayttétarkoitus-
merkinndin. Myds leikki- ja oleskelualueiden sijainti sek& mahdolliset auton sailytyspaikat
merkitddn kaavaan (133 le, 119 a).

Kiinteistdjen yhteisjarjestelysté voi rakennusvalvontaviranomainen maaréata kiinteiston-
omistajan aloitteesta (MRL 164 8§).

8 Maatilojen talouskeskusten korttelialue.

AM

Alueelle voidaan rakentaa maatilan tai maatilojen talouskeskuksia, joihin voi kuulua maati-
lan asuin-, tuotanto- ja varastorakennuksia. El&insuojien rakentaminen maatilan talouskes-
kuksen alueelle on sallittua mutta kotieldintalouden suuryksikkd esitetédn merkinnalla ME
(76). Maarallisesti vahainen maatilamajoitus esimerkiksi olemassa olevissa tiloissa voi siséltya
AM-merkintaén. Silloin kun maatilan talouskeskukselle ei haluta muodostaa omaa kortteli-
aluetta, voidaan se osoittaa esimerkiksi M-alueelle merkitylld am-rakennusalalla.

Kotieldinrakennusten ja lantaloiden rakentaminen taajaan asutuilla alueilla saattaa jos-
kus olla talouskeskuksen sijainnista ja ymparistohaitoista johtuen siind maarin ongelmallista,
ettd niiden sijoittamista on kaavassa rajoitettava tai kokonaan Kiellettéava.

Maatilojen talouskeskusten korttelialue. Korttelialueelle saa rakentaa kotiel&in-
AM'1 talouden tuotantorakennuksia enintaan x k-m2.

Maatilojen talouskeskusten korttelialue. Korttelialueelle ei saa sijoittaa katta-
AM'1 mattomia lantaloita. Lantaloiden yhteenlaskettu tilavuus saa olla enint&an

X m?,

Maatilan talouskeskuksen alueella voi olla myds kasvitarhoja. Kun toimintaan liittyy myyn-
tid, voidaan kayttda merkintaa

- Puutarhamyyméla.
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4.3
Palvelurakennusten korttelialueet

P-alkuinen merkinta ei ota kantaa siihen, onko toiminta julkista vai yksityistd, vaan se voi to-
teutua muuttuvien tarpeiden mukaisesti kumpana tahansa. Toiminnan laadusta yleensa il-
menee kummasta maankayttdomuodosta on kysymys.

9 Palvelurakennusten korttelialue.

P

Palvelurakennusten korttelialue on tarkoitettu aluetta palvelevia toimintoja kuten sosiaali- ja
terveyspalveluja, lasten paivakotia, elintarvikemyymalaa, kampaamoa, parturia jne. varten.
Téllainen palvelukeskittymad, jonka luonteva paikka on yhdyskuntarakenteen sisalld, mahdol-
listaa tilojen monipuolisen kayton ja tarvittaessa toimitilojen joustavan siirtymisen uuteen toi-
mintaan.

Palvelurakennusten korttelialueen toimintoihin eivat kuulu merkittdva tuotantotoiminta
ja kooltaan huomattava, yhden toiminnan tarpeisiin varattu myymala (esimerkiksi autokaup-
pa). Tavanomaista asumista varten tarpeellinen asuntoalueen sisdinen yhteispalvelutila kuten
pesula, varasto, korttelin yhteinen ldmpdkeskus jne. ilmaistaan joko merkinnalla AH Asumis-
ta palveleva yhteiskayttéinen korttelialue tai P-merkinnéalla, mikali tarkoitus on varata asun-
toalueen sisélla naitéa toimintoja hoitava kaupallinen toimitila.

Sosiaali- ja terveyspalvelujen kaavamadarayksié on kasitelty myds kohdassa 4.4 (Yleisten
rakennusten korttelialueet).

10 Lahipalvelurakennusten korttelialue.

PL

PL-alue on tarkoitettu lahiympéristda palvelevia toimintoja varten. Téllaisia toimintoja voivat
olla esimerkiksi paivakoti, terveysasema, elintarvikemyymala tai kioski. Maarayksella voi-
daan tarvittaessa tdsmentdd, mita toimintoja alueelle voidaan sijoittaa.

11 Huvi- ja viihdepalvelujen korttelialue.

PV

Alue on tarkoitettu huvipuiston rakennuksia, tanssilavoja, elokuvateattereita ym. huvi- ja
viihdetarkoituksia palvelevia rakennuksia varten.
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4.4
Yleisten rakennusten korttelialueet

12 Yleisten rakennusten korttelialue.

Y

Alueelle voidaan rakentaa julkisen hallinnon ja julkisten palvelujen rakennuksia. Merkintaa
kaytetaan silloin, kun ei ole tarpeen tai mahdollista osoittaa korttelialueen kayttotarkoitusta
tarkemmin. Merkint&a voidaan kéayttda myads silloin, kun haluttua yleisten rakennusten kayt-

totarkoitusta varten ei ole olemassa omaa merkintad. Tall6in merkintéan liitetdan kayttdtarkoi-
tusta tdsmentava kaavamaarays.

Y-merkinnén kéytolla voidaan varmistaa palvelujen toteutuminen alueella muodostamal-
la kunnalle lunastusoikeus silloin, kun tiloja osoitetaan p&dasiassa kunnan ylléapitdmia julkisia
palveluja varten. Maankaytto- ja rakennuslain 96 8:n mukaan kunnalla on lunastusoikeus ylei-
sen rakennuksen tonttiin, joka on tarkoitettu kunnan tarpeisiin. Valtiolla tai kuntayhtymalla
on lunastusoikeus yleisen rakennuksen tonttiin, joka on tarkoitettu niiden tarpeisiin. Vastaa-
vasti my0s maankayttd- ja rakennuslain 101 §:n sdédnndkset kunnan (tai eréissa tapauksissa
valtion) lunastusvelvollisuudesta edellyttavat, ettd asemakaavasta voidaan néhdé&, onko maa
osoitettu muuhun kuin yksityiseen rakennustoimintaan. Kunnan yllapitdmat palvelut kuten
peruskoulu, sosiaali- tai terveydenhuollon toimipaikka, Kirjasto, museo ja kunnan hallintotoimi
kuuluvat luonnollisesti yleisten rakennusten korttelialueelle (ks. 13 YL). Y-maankayttdluok-
kaan kuuluvia toimintoja voidaan toteuttaa myds yksityisesti esimerkiksi seurakunnan, jarjes-
ton tai yksityisen toimesta, kun toiminnan luonne on julkinen.

Osa yleisten rakennusten korttelialueiden kerrosalasta voidaan méaréyksellé osoittaa lii-
ke- ja toimistotiloja varten. Esimerkiksi sellaiset asuntoalueiden palvelukeskukset, joihin sijoit-
tuu seka julkisia ettd yksityisia palveluja, voidaan merkita joko Y- tai jaljempéana esitettavalla
K-merkinnélla ja osoittaa sallittu lisdkayttdtarkoitus ja sen osuus kerrosalasta kaavamaarayk-
sell&.

Yksityisluonteiseen asumiseen verrattuna yleisten rakennusten korttelialueella sijaitsevan
asumisen ominaisuuksia ovat muun muassa hoivapalveluja edellyttava, paéasiallinen vastuu
muilla kuin asukkailla, pysyva henkilékunta, ymparivuorokautinen paivystys tai palvelujen
tarjoaminen my®os ulkopuolisille. Asumisen ja siihen liittyvien erilaisten palvelujen (hoitopalve-
lut, palvelutalot) suhdetta késitellddn tarkemmin merkinnan 16 YS kohdalla.

Yleisten rakennusten korttelialue voidaan osoittaa kunnan tai valtion tarpeisiin kayttotarkoi-
tusmerkintaan liitettavalla kaavamerkintaasetuksen mukaisella indeksimerkinnalla seuraavasti:
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166 Ik Alue on varattu kunnan tarpeisiin.
167 v Alue on varattu valtion tarpeisiin.

Vastaavasti alue voidaan osoittaa kuntayhtyman tarpeisiin seuraavasti:

/ky Alue on varattu kuntayhtyman tarpeisiin.

Kaavaselostuksessa on syyta tuoda esiin, mink& kuntayhtyman tai mink& palvelun tarpeisiin
alue on varattu.

Silloin kun néita indekseja ei ole kdytetty, on aluevarauksen kayttotarkoituksen ja kysy-
myksessa olevan palvelun toteuttamisvastuun perusteella arvioitava, kuuluuko lunastusoi-
keus tai -velvollisuus kunnalle vai valtiolle.

Muita kayttotarkoituksia Y-korttelialueelle voidaan osoittaa esimerkiksi seuraavasti:

Yleisten rakennusten korttelialue. Korttelialueen kerrosalasta saadaan enin-
Y'1 tdan yksi kolmasosa kéyttéa asuin-, liike- ja toimistotilaksi.

13 Julkisten ldhipalvelurakennusten korttelialue.

YL

Alueelle voidaan rakentaa lahinna paivittaisessa kaytodssa olevia ja asuntojen valittémassa la-

heisyydessa sijaitsevia palvelurakennuksia. N&ité ovat mm. terveysasema, neuvola, peruskou-
lun ala-aste, lasten paivakoti seké kirjasto- ja kokoontumistilat. Kayttotarkoitusta voidaan
tarvittaessa tasmentaa kaavamaarayksella. Tallainen maarays voi kuulua esimerkiksi seuraa-
vasti:

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue koulua ja lasten paivakotia var-

YL-1 | en

14 Hallinto- ja virastorakennusten korttelialue.

YH

Alueelle voidaan rakentaa julkista hallintoa varten tarkoitettuja virasto-, toimisto- yms. ra-

kennuksia.
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15 Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

YO

Alueelle voidaan rakentaa kouluja ja muita oppilaitoksia. Kéyttétarkoitusta voidaan tarvitta-
essa tdsmentaad kaavamaarayksella osoittamalla tietty alue esimerkiksi peruskoulun ala-astet-
ta tai korkeakoulutoimintaa varten:

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue korkeakoulun rakennuk-

Y0-1 sia varten.

16 Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue.

YS

Alueelle voidaan rakentaa sairaaloita, vanhainkoteja ja muita sosiaalitointa ja terveyden-

huoltoa palvelevia rakennuksia.

Kaytanndssa on usein jouduttu ottamaan kantaa siihen, milla edellytyksilla erityyppi-
set vanhusten ym. palvelutalot voidaan sijoittaa asuinrakennusten tai sosiaalitointa ja tervey-
denhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueelle. Vanhusten tai muu palveluasuminen
voidaan yleensa sijoittaa asuinrakennusten korttelialueelle vaikka kaavassa ei olekaan tata
koskevaa merkintad. Kuitenkin, jos kysymys on myds muualla asuville tarjottavista palveluis-
ta, jotka lisddvéat esimerkiksi liikennettd, on toiminta syyta ilmaista kaavamerkinnall& ja maa-
rayksella. YS-korttelialue ei ole kuitenkaan tarkoitettu pelkastadn asuinrakennuksia varten
silloinkaan, kun kysymys on esimerkiksi erityisesti vanhusten asumisesta.

Ulkopuolisten kayttdon tarkoitettujen palvelujen, pysyvéa henkilokuntaa edellyttavien
palvelujen tai muuten tavanomaiseen sosiaali- tai terveydenhuollon palveluihin verrattavissa
olevien palvelujen sijoittaminen asuinrakennuksen korttelialueelle edellytté4 toiminnan luon-
netta osoittavaa kaavamadaraysta. Taté koskeva méaraysesimerkki on asuinrakennusten kort-
telialuetta A koskevassa kohdassa 4.2. Myds merkint6ja 9 P Palvelurakennusten korttelialue
tai 10 PL L&hipalvelurakennusten korttelialue (kohdassa 4.3) voidaan kayttaa silloin, kun toi-
minta voi muuttuvien tarpeiden mukaisesti olla joko julkista tai yksityista.

Silloin, kun jo kaavaa laadittaessa tiedetaan, etté alueelle on tarkoitus sijoittaa vanhus-
ten palvelutalo tai vastaava, on mahdollista jo kaavaméarayksessa ottaa tuleva toiminta riit-
téavasti huomioon esimerkiksi seuraavasti:
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Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue, johon
YSA'1 saa sijoittaa vanhusten palvelukeskuksen siihen liittyvine asuntoineen.

Muodostettaessa sellaista aluevarausta, jossa padtoiminta edustaa sosiaalitointa ja/tai tervey-
denhoitoa ja tata toimintaa vahaisempi osuus esimerkiksi sellaista palveluasumista, joka on
rinnastettavissa tavanomaiseen asumiseen, voidaan kayttaa korttelia tai tiettyd rakennusalaa
koskevaa merkintaa.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue. Kort-
YSA-1 telin kerrosalasta saa enintdén 1/4 k&yttaa tavanomaiseen asumiseen rinnas-
tettavaa palveluasumista varten.

[T77 7" Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerros-

+ as00% . ) . o
|_____(:_| alasta saa kdyttaa tavanomaiseen asumiseen rinnastettavia tiloja varten.

[T"7 7 "7] Rakennusala, jolle sallitusta kerrosalasta enintdan 200 k-m? saa kdyttda ta-

LZEZE)J vanomaiseen asumiseen rinnastettavia tiloja varten.

17 Kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Alueelle voidaan rakentaa erilaista kulttuuritoimintaa, kuten teatteri-, kirjasto-, konsertti- ja
nayttelytoimintaa palvelevia rakennuksia.

18 Museorakennusten korttelialue.

YM

Alueelle voidaan rakentaa museotoimintaa palvelevia rakennuksia. Kysymyksessé voi olla

historiallinen, taide- tai muun tyyppinen museo.

19 Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialue.

YK

Alueelle voidaan rakentaa seurakunnan ja uskonnollisen yhteison toimintaa varten tarkoitet-
tuja rakennuksia.
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20 Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

YU

Alueelle voidaan rakentaa erilaisia urheilurakennuksia, kuten urheilu- ja palloiluhalleja, ui-
mahalleja, jadhalleja ym. Sellaiset urheilualueet, joissa rakentamisen maara on vahainen osoi-
tetaan 1&hinn& VU-merkinnall&.

VU Urheilu ja virkistyspalvelujen alue on kohdassa 4.8.

4.5
Keskustatoimintojen korttelialue

21 - Keskustatoimintojen korttelialue.

Merkintd voi sisaltdd muun muassa palvelu- ja liikerakentamista seké hallintoa ja asumista.
Nama ilmaistaan kaavassa rakennusalan, kerrosalan seka mahdollisten rakennustapaa kos-
kevien ja muiden tarpeellisten méaraysten avulla.

Keskustatoimintojen alue vaatii yleensé aina tarkkaa suunnittelua, toteuttamista ja
my0s maaratietoista ohjausta seka esimerkiksi paikallisiin ominaisuuksiin ja tavoitteisiin pe-
rustuvia asemakaavamaarayksia. Sen vuoksi keskusta-alueiden asemakaavassa on yleensa
syyté ohjata maankaytttd C-merkintaa tdsmallisemmin.

Keskusta-alueella kaivataan usein joustavia muuntelumahdollisuuksia. Tilanteessa, jos-
sa asemakaavan ohjausta tdydentavat tarkemmat suunnitelmat tai periaatteet, on kayttokel-
poinen aluerajausmerkinté c, joka keskustan varsinaisten aluevarausmerkintjen kuten K, P,
Y, A, AL jne. ohella antaa lisaméaarayksena yksityiskohtaista suunnittelua ja toteuttamista
koskevia ohjeita esimerkiksi myyntikojuista, kioskeista, tilaisuuksien jarjestamiseksi tarpeelli-
sista rakennelmista ja laitteista ja niiden edellyttdmistd suunnitelmista. Ohjeiden tarkoitukse-
na on varautua tarpeellisiin muutoksiin kaavan ohjauksen mukaisesti silloin, kun asemakaa-
van laatimista yksityiskohtaisempi ja nopeampi suunnittelu on tarpeen.

Keskustatoimintojen aluerajausmerkinté ¢ voi koskea myds yksinomaan keskeista katu-
aluetta.

[T "7 "7 Keskustatoimintojen alue, jolla enintdan x mZn suuruisten kioskien ja esiinty-
C [ . . . . Lo
L. .| mistilojen (taideteosten) rakentaminen (pystyttdminen) on sallittua. Kioskien
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ja esiintymistilojen tulee muodostaa kesken&én yhteensopiva katutilan muotoa
korostava vyt6hyke seké ottaa huomioon jalankulun, pyérdilyn ja huoltoliiken-
teen tarpeet.

" ] Keskustatoimintojen alue, jolle saa sijoittaa tarpeellisia ilmanvaihtoon, valais-

| _| tukseen ja maanalaisiin tiloihin johtaviin kulkuyhteyksiin varattuja rakennel-
mia. Rakennelmien sijoittamisessa tulee ottaa huomioon torin kaupunkikuval-
linen vaikutelma sek& vaikutukset tuuliolosuhteisiin.

Keskusta-asumisen edellytysten turvaaminen ja laadusta huolehtiminen voivat vaatia asema-
kaavaan erityisia maarayksia.

Keskusta-alue tai sen osa voidaan nimeté kehittamisalueeksi (MRL 110 §) mikali alueen
uudistamista, suojelemista, elinympariston parantamista, kayttdtarkoituksen muuttamista tai
muuta yleista tarvetta varten erityiset kehittdmis- tai toteuttamistoimenpiteet ovat tarpeen.
Téllaisia toimia ovat esimerkiksi katujen rakentaminen, erityiset kiinteistdjarjestelyt ja maan-
omistajilta perittavéa kehittdmismaksu.

4.6
Liike- ja toimistorakennusten korttelialueet

22 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

K

Alue on tarkoitettu liike- ja/tai toimistorakennuksia varten.

Kaavamaéarayksella voidaan tarkemmin sddnnelld myymalé- ja toimistotilojen suhdetta.
Taajama-alueella sijaitsevat hotellit, motellit ja vastaavat majoitusrakennukset voidaan sijoit-
taa K- tai KL-merkinnall& osoitetulle alueelle. Taajaman ulkopuoliset majoituspalveluraken-
nukset osoitetaan yleensé matkailua palvelevien rakennusten korttelialueen merkinnalla 41
RM.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle voidaan kaavamaarayksella osoittaa sallit-
tavaksi myds julkisten palvelujen rakentamista. Talloin voidaan kayttaéa esimerkiksi seuraa-
vaa maaraysta:

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Alueen kerrosalasta saa enintdén 30
K=1 | % kaytaa julkisia 1ahipalveluja varten.
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Asuinhuoneistojen rakentaminen voidaan sallia kaavamerkintdasetuksen mukaisesti.

98 2500 % Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerros-
alasta saadaan kdytt&a asuinhuoneistoja varten.

Vastaavalla merkinnélla voidaan osa rakennusalalle sallitusta kerrosalasta osoittaa myés
muita kuin edelld mainittuja tiloja varten.

23 Liikerakennusten korttelialue.

KL

Alue on tarkoitettu myymalgité ja vastaavia kaupallisten palvelujen rakennuksia varten. Toi-
mistotiloja saa, jollei ma&rayksella toisin osoiteta, sijoittaa vain asianomaisen toimipaikan
omaa tarvetta varten.

KL-korttelialueelle voidaan sijoittaa myds vahittdiskaupan suuryksikko silloin, kun se si-
jaitsee maakuntakaavassa tai oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa olevalla keskustatoimintojen
alueella. Asemakaavassa on kuitenkin selkeyden vuoksi suositeltavaa kayttaa tallaisella alu-
eella vahittaiskaupan suuryksikén merkintdd KM.

KL-merkintéd mahdollistaa sellaisen vahittdiskaupan keskittymén rakentamisen, jossa
kaikki yksittdiset myymalat jadavat suuryksikon kokorajan alapuolelle. Liikerakennusten kort-
telialueella voi olla tarpeen ohjata myymaloiden kokoa esimerkiksi seuraavasti:

Liikerakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan eri-
KL-1 koistavaran kaupan myymalatilojen lisaksi muun vahittaiskaupan myymala-

tiloja yhteensd enintdén x kerrosneliémetria.

Liikerakennusten korttelialue. Liikehuoneiston huoneistoala saa olla enintdan

KL-1 400 m2,

Jos suuryksikdn sijoittuminen halutaan kieltdéd maakuntakaavassa tai oikeusvaikutteisessa

yleiskaavassa olevalla keskustatoimintojen alueella, tulee siité erikseen mainita kaavaméaa-
rayksessa.

Liikerakennusten korttelialue. Alueelle ei saa sijoittaa yli 2000 kerrosneliémet-
KL-1 rin kokoista vahittaiskaupan suurmyymalaa.

43



WARNERYTTD- 08 RREENNDSLRR

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

Jos halutaan, etté liikerakennusten korttelialueelle sijoitetaan pelkdstéan hotelli- tai muuta
majoitustoimintaa, voidaan kayttaa esimerkiksi seuraavaa kaavamerkintaa:

Hotellirakennusten korttelialue.

KL-1

Polttoaineen jakeluasema ja moottoriajoneuvojen huoltoasema osoitetaan kaavamerkintéaase-
tuksen merkinngilla 118 pj ja 53 LH.

Polttoaineen jakeluaseman tai moottoriajoneuvojen huoltoaseman sijoittamista liike- ja
toimistorakennusten tai liikerakennusten korttelialueelle ei voida péaséantoisesti pitdd mah-
dollisena ilman siihen oikeuttavaa erityista kaavamaaraysta. Silloin, kun kaavamaarayksella
sallitaan polttoaineen jakelu tai ajoneuvojen huolto liikerakennusten korttelialueelle, on toi-
minnan sijainti yleensa tarpeen osoittaa rakennusalalla ympaéristollisistd, liikenteellisista tai
muista kaavallisista syista.

Liikerakennusten korttelialue. Alueelle osoitetusta kerrosalasta saa enintaan
KL'1 x m? kdyttaa lh-merkinnélla varustetulle rakennusalalle sijoitettavaa huolto-

asemarakennusta varten.

46.1
Vahittaiskaupan suuryksikko

24 Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon.

KM

Vahittaiskaupan suuryksikélla tarkoitetaan yli 2000 kerrosneliometrin suuruista vahittaiskau-

pan myymélaa (MRL 114 §). Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa ei kuitenkaan lueta
suuryksikdksi. Lain tarkoittamia suuryksikoité ovat siten kaikki yli 2000 kerrosneliémetrin
myymalat, joissa myydaan paivittdistavaraa tai erikoistavaraa paljon tilaa vaativaa erikoista-
varaa lukuun ottamatta.

Maakuntakaavan tai oikeusvaikutteisen yleiskaavan keskustatoimintojen alueen ulko-
puolella vahittaiskaupan suuryksikko osoitetaan asemakaavassa KM-merkinnéalla. Naiden
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alueiden ulkopuolelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkod, ellei alue ole asemakaa-
vassa erityisesti osoitettu tata tarkoitusta varten (MRL 58.3 8§).

Vahittaiskaupan suuryksikdn sijoittamiseen maakuntakaavan tai oikeusvaikutteisen
yleiskaavan keskustatoimintojen alueelle (C-aluevaraus) ei valttamatta tarvita KM-merkintéa,
mutta téllaisen merkinnan kayttaminen selkeyden vuoksi on suositeltavaa.

Vahittaiskaupan suuryksikon ja liikennejérjestelyjen keskindisté ajoitusta voidaan tar-
vittaessa ohjata kaavan toteuttamisen ajankohtaa koskevalla MRL 58.4 §:n mukaisella raken-
nuskiellolla:

Alueella on voimassa MRL 58.4 8:n mukainen rakennuskielto. Kielto on voi-
massa siihen saakka, kunnes x katuyhteys on rakennettu, kuitenkin enint&én
kolme vuotta kaavan voimaantulosta.

Silloin, kun kaupan palvelujen saatavuuden kannalta on tarpeen, asemakaavassa voidaan
antaa kaupan laatua ja kokoa koskevia kaavamaarayksia (MRL 57.1 §).

Kaavamerkintd KM ei ota kantaa suuryksikdiden lukumaaraén. Kaavaméaarayksella on
yleensa tarpeen maaritelld suuryksikodiden lukumaéra esimerkiksi seuraavasti:

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa enintdén kaksi paivittéistava-
KM'1 rakaupan suuryksikkod, yhteensé x k-m2.

Kaavamadarayksella voidaan ohjata alueelle sijoittuvan véhittaiskaupan laatua esimerkiksi
maarittelemélld, mitd kaupan toimialoja alueelle voidaan sijoittaa.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa enintd&n x kerrosneliémetrin
KM-1 suuruisen vahittaiskaupan suuryksikon. Alueelle ei saa sijoittaa paivittdista-
varakaupan/elintarvikkeiden myymalatiloja.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa x kerrosneliémetrin suuruisen
KM'1 sisustustavaroita myyvan vahittaiskaupan suuryksikén. Alueelle saa sijoittaa
myds paivittdistavarakaupan myymalatiloja yhteensa enintdan x k-m2.

Suuryksikon sijainti korttelialueella voidaan osoittaa rakennusalalla.

[T 7777771 Rakennusala, jolle saa sijoittaa enintaan x kerrosnelidmetrin suuruisen paivit-
v km-1 - P
L. . __] tdistavarakaupan suuryksikon.
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4.6.2
Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppa

Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa ei lueta vahittdiskaupan suuryksikoksi

(MRL 114 8). Ympéristdministerio on tdsmentényt suosituksessaan (Suositus paljon tilaa vaati-
van erikoiskaupan tulkinnasta, opas 2/2000), mitkéa erikoiskaupan toimialat kuuluvat paljon ti-
laa vaativan erikoistavaran piiriin.

Suosituksen mukaan paljon tilaa vaativan erikoiskaupan piiriin kuuluvat:

1. Moottoriajoneuvojen kauppa
Moottoriajoneuvojen varaosien ja tarvikkeiden kauppa
Rengaskauppa
Venekauppa
Veneilytarvikkeiden kauppa
Matkailuvaunujen kauppa
Huonekalukauppa
Sisustustarvikekauppa (rakenteellinen sisustus)
Rautakauppa
Rakennustarvikekauppa

4. Maatalouskauppa
Puutarha-alan kauppa ja

5. Kodintekniikkakauppa

Paljon tilaa vaativana erikoistavaran kauppana voidaan pitaa sellaistakin kaupan yksikkoa,
jossa on lisdksi tarjolla muuta tavaraa, jos taméa muu tavara liittyy paamyyntiartikkeliin. Toi-
mialaan liittyvien oheistuotteiden osuus myymalan myyntipinta-alasta saa olla enintédan 20
%, kuitenkin enintdan 400 neliémetrid. Tastd myyntipinta-alasta enintdan kioskimyyntiin
verrattavalla 100 nelidmetrin alalla voidaan myyda elintarvikkeita ja oheistuotteita, jotka ei-
vat liity toimialaan. Jos oheistuotteiden osuus tai pinta-ala on edelld mainittuja suurempi,
myymalaa pidetdan vahittaiskaupan suuryksikkoéna.

Maéraysesimerkki:

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikois-
KL'1 tavaran kaupan myymaléatiloja enintdén x k-m2,
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Véhittaiskaupan erityisen ohjauksen piiriin kuuluvat muun muassa sisustuskauppa (asumi-
seen liittyva sisustus) ja urheilukauppa.

Kaupan sijaintiedellytyksia ja vaikutuksia on ké&sitelty tarkemmin mm. ympéristéminis-
terion MRL-sarjan oppaassa 4 Kaupan suuryksikoiden vaikutusten selvittdminen ja arviointi.

25 Toimistorakennusten korttelialue.

KT

Alue on tarkoitettu yksityisia toimistorakennuksia, kuten yritysten konttoreita tai jarjesttjen
toimitiloja sek& kaavaméaarayksen mukaan niihin liittyvia myymalatiloja varten.

26 Toimitilarakennusten korttelialue.

KTY

Alueelle voidaan rakentaa toimistorakennuksia sek& ymparistohairidita aiheuttamattomia
teollisuus- ja varastorakennuksia tai niiden yhdistelmia. Toimitilarakennusten korttelialueelle
Vvoi sijoittua myos palvelun toimitiloja, jos ne luonteeltaan sopivat muun toiminnan yhtey-
teen. Silloin, kun toiminta on pééasiassa palveluihin luettavaa, kdytetddn paddmaankaytto-
merkintdd P Palvelurakennusten korttelialue tai PL Lahipalvelurakennusten korttelialue.

Joskus saattaa olla vaikea vetaa tarkkaa rajaa sen suhteen onko kysymyksessa toimisto-
tyyppinen tuotannollinen toiminta vai teollinen toiminta. Téllaisessa tapauksessa merkinnan
valinnassa ratkaisevaa on toiminnan vaikutus ympéristéon. KTY-merkintdd voidaan kayttaa,
kun toiminta ymparistévaikutuksiltaan on rinnastettavissa toimistotyyppiseen tyéhon.

Usein on kuitenkin tarpeen osoittaa kerrosalan jakautuminen toimistotilan seka teolli-
suustilan vélilla. Tdma voidaan tehdd esimerkiksi maérittelemalla teollisuutta varten varatta-
van kerrosalan enimmaisosuus kokonaiskerrosalasta tai osoittamalla kerrosalaa erikseen
kumpaankin tarkoitukseen.

Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia
KTY'1 sekd ympéristéhdirioita aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia.

1234-5678  Edellinen luku osoittaa toimistotilan sallitun kerrosalan, jalkimmainen ympé-
ristohdiriotd aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten sallitun ker-
rosalan.
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Tarpeelliset myymalé- ja liiketilat on syyta esittaa erikseen.

Toimitilarakennusten korttelialue. Kerrosalasta enintddn 20 % saa kayttaa
KTY-1 myymaélé- ja muita siihen verrattavia tiloja varten. Tallaisen tilan huoneisto-

ala saa olla enintdédn 200 m2,

Toimitilarakennusten korttelialue. Rakennusten ensimmaiseen kerrokseen saa
KTY'1 sijoittaa liike-, ndyttely- ja kokoontumistiloja enintdén 400 m2,

Rakennettaessa KTY-alueelle rakennukselta vaadittavat ominaisuudet, kuten lujuus ja poistu-
mistiet, maaraytyvat toimitilan kayttdtarkoituksen mukaan.

Rakennuksen tai sen osien soveltumista eri kéyttdtarkoituksiin voidaan ohjata esimer-
kiksi seuraavasti:

Toimitilarakennusten korttelialue. Rakennusten/kahden alimman kerroksen/ra-
KTY'1 kennuksen osan tulee soveltua teollisuus/varastok&yttéon.

Téllaisessa tapauksessa tulee rakennuslupaa mydnnettéessa otettavaksi huomioon rakennuk-
sen soveltuminen teollisuuden kdytt6on muun muassa kerroskorkeuksien, kantavuuksien,
paloturvallisuuden, ilmastoinnin vaatimien kuilutilojen ja kuljetusreittien, kuten ajovaylien ja
hissien osalta.

(Ymparistohdirioté aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue TY-1
kohdassa 4.7)

4.7
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiden kayttétarkoituksen maarittelyn kannalta
keskeisid kysymyksia ovat alueella olevien ja/tai sinne sijoittuvien toimintojen ympéristélle
aiheuttamat hairiét ja toimintojen vaikutus yhdyskuntarakenteeseen. Kayttétarkoitus on
maariteltava sita yksityiskohtaisemmin, mitd suurempi tarve on suojata ympadristéalueita
teollisuuden aiheuttamilta haitoilta. Yhdyskuntarakenteen kannalta keskeinen kayttotarkoi-
tuksen méarittelyyn liittyva kysymys on toimisto- ja myymalé&tilojen maara teollisuus- ja va-
rastoalueilla.
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27 Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

-

Alueella on tai sille voidaan rakentaa teollisuustiloja kuten tehtaita, teollisuushalleja ja kor-
jaamoja niihin liittyvine varasto- ja muine aputiloineen seké varastorakennuksia. Kaavamaa-
rayksell& voidaan rajoittaa alueelle sijoittuvien toimintojen sallittuja ympaéristdvaikutuksia.
Asuntojen tai toimisto- ja myymaéalatilojen rakentaminen alueelle ei ole sallittua ilman siihen
oikeuttavaa kaavamadaraystd. Myds ravintolan tai kahvilan rakentaminen alueelle edellyttaa
kaavaméaaraysta. Sen sijaan toimipaikan omaa tarvetta palvelevat toimistotilat tai tydpaikka-
ruokailua varten tarpeelliset tilat voidaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueelle si-
joittaa ilman erityistd maaraystakin.

Mikali sallitaan vain tontin paékayttotarkoitukseen liittyvien myyméalatilojen rakenta-
minen, voidaan kayttaa esimerkiksi seuraavaa maaraysta:

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Tontin rakennetusta kerrosalas-
T'1 ta saa enintdén 10 % kéyttdd tontin paakayttotarkoitukseen liittyvid myyma-
latiloja varten.

Kaavamaarayksella voidaan teollisuusrakennusten korttelialueilla rajoittaa toimistotilojen
osuutta kerrosalasta tai sallia se yli toimipaikan oman tarpeen.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Tontin rakennetusta kerrosalas-
T-1 ta saa enintadn 20 % kayttaa tontilla sijaitsevan teollisuuslaitoksen toimistoti-
loja varten.

Tama maarays rajoittaa toimistotilojen kayttétarkoituksen tontilla sijaitsevan teollisuuslaitok-
sen omiin tarpeisiin ja niiden osuuden tontin rakennetusta kerrosalasta enintdan 20 %:iin.
Seuraava maarays sen sijaan sallii toimistotilat myds muuta kuin tontilla sijaitsevan teolli-
suuslaitoksen omaa tarvetta varten:

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Tontin rakennetusta kerrosalas-
T-1 ta saa enintaan 25 % kayttaa toimistotiloja varten.

Luvussa 4.6 maaraysten KTY-1 kohdalla on jo kasitelty toimitilarakentamista koskevia maa-
rayksia.
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28 Teollisuusrakennusten korttelialue.

1T

Alueella on tai sille voidaan rakentaa teollisuustiloja niihin liittyvine aputiloineen. Sen sijaan
erillisté varastotoimintaa palvelevia rakennuksia, kuten esimerkiksi kaupan varastoja, alueel-
le ei voida rakentaa. Mahdolliset haitalliset vaikutukset estetdan tilanteeseen soveltuvin
maankayton suunnittelun keinoin tai kaavamaarayksin.

29 Varastorakennusten korttelialue.

TV

Alueella on tai sille voidaan rakentaa varastotoimintaa palvelevia rakennuksia, kuten esimer-

kiksi vahittais- tai tukkukaupan varastoja (myos ns. itsepalvelutukkuvarasto) niihin liittyvine
aputiloineen. Myymalatilojen sijoittaminen alueelle edellyttaa erillista kaavamaaraysta. Pika-
tukkutyyppinen toiminta ilmaistaan K-merkinnélla. Merkintaa 55 LTA voidaan kayttaa sellai-
sesta tavaraliikenneterminaalin alueesta, johon voi liittyad lyhytaikaista varastointia.

30 Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéristd asettaa toiminnan laadulle
TY erityisia vaatimuksia.

Merkintd on tarkoitettu kaytettavéksi lahinnd asunto-, keskusta- tai muulla sellaisella alueel-
la, jolla on erityinen tarve kaavalla ohjata teollisuuden laatua niin, ettei se aiheuta hairitta
ympaéristélle. Alueella sijaitsee tai sille voidaan rakentaa rakennuksia sellaiselle teollisuudelle,
joka ei aiheuta melua, ilman, veden tai maaperén saastumista, raskasta liikennetté tai muita
ympéristohairioité ja joka siten voi sijoittua esimerkiksi asuntojen vélittémaan laheisyyteen.
Sallittavia ymparistovaikutuksia on yleensa tdsmennettava kaavamaarayksella.

Sellaisessa tapauksessa, jossa halutaan asettaa teollisuusrakentamiselle erityiset vaati-
mukset vaikka ympéristo ei niitd vaatisikaan, voidaan kayttdé seuraavaa kaavamaaraysta:

Ympdristohairioitd aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue.

TY-1

Teollisuuden ympéristdvaikutuksia koskevia kaavaméaarayksia késitellaédn tarkemmin

luvussa 12.
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31 Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla on/jolle saa sijoittaa
leem merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen.

Merkintaé kaytetaan silloin, kun kysymyksessa on ympaéristolle tai terveydelle vaarallisten ke-
mikaalien laajamittainen teollinen kasittely tai varastointi. Merkintaa suositellaan kaytetta-
vaksi kaikille neuvoston direktiivin 96/82/EY (nk. SEVESO llI-direktiivi) alaisille tuotantolaitok-
sille ja varastoille eli niille, joilta suuronnettomuusvaaran vuoksi edellytetddn kemikaalilain
(744/1989) 32 §8:n mukaisesti Turvatekniikan keskuksen TUKES:in lupaa ja 35 §:n mukaisesti
turvallisuusselvitysté tai toimintaperiaatteita onnettomuuksien ehkaisemiseksi. Merkint&a
voidaan harkinnan mukaan kayttad myos muiden TUKES:in lupaa edellyttavien laitosten
kaavamerkintana, jos niiden ymparistdon tai terveyteen kohdistuvat onnettomuusriskit ovat
likim&arin edellisiin laitoksiin verrattavia. Ks. myds ymparistdministerin kirje Kemikaaleja va-
rastoivat ja kasittelevat tuotantolaitokset — suuronnettomuusvaaran huomioon ottaminen kaavoituk-
sessa ja rakentamisessa n:o 3/501/2001. Kirjeen liitteend on luettelo Suomen SEVESO Il-laitok-
sista. Vaarallisista aineista on tarkemmin kohdassa 12.7.

Teollisuusalue, joka kymmenen vuoden kuluessa maa-ainesten ottamista kos-
TY'1 kevan luvan mygntdmisesté varataan asumiseen.

4.8
Virkistysalueet

Kaavoitettavalla alueella tai sen 1&ahiympaéristdssé on maankaytto- ja rakennuslain 54.2 §:n
mukaisesti oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Puiston tai muun virkistysalueen toteuttamista koskee maankaytto- ja rakennuslain
90.2 §. Sen mukaisesti yleinen alue on suunniteltava ja toteutettava siten, etté se sopeutuu
asemakaavan mukaiseen ympéristdonsé. Puiston toteuttamista varten laaditaan puiston
suunnitelma, jos tdma on alueen erityisen merkityksen vuoksi tarpeen. Maankaytto- ja raken-
nusasetuksen 46.1 §:n mukaisesti puiston suunnitelmassa tulee esittda alueen rakentamisen
ja kéyton periaatteet.

Maankayttd- ja rakennusasetuksen 47.1 §:n mukaan puistoalueelle tai muulle asema-
kaavassa osoitetulle virkistysalueelle saa rakentaa vain alueen tarkoitukseen soveltuvia vahai-
sia rakennelmia, jollei asemakaavassa tai maankaytto- ja rakennusasetuksen 46 8:n mukaises-
sa puiston tai muun yleisen alueen suunnitelmassa ole toisin osoitettu. Tassa suunnitelmassa
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voidaan osoittaa vain asemakaavan mukaista, alueen tarkoitukseen soveltuvaa ja alueen
luonteeseen nahden vahaista rakentamista. Muu rakentaminen puisto- tai virkistysalueelle on
osoitettava asemakaavassa. Muulle kuin 47.1 8:ssa tarkoitetulle yleiselle alueelle ei saa raken-
taa rakennusta, joka ei sovellu alueen tarkoitukseen.

Virkistysalueiden toteuttamisedellytysten kannalta tarked on maankaytto- ja rakennus-
lain 128.1 §, jonka mukaan asemakaava-alueella ei saa ilman lupaa suorittaa maisemaa
muuttavaa maanrakennustyota, puiden kaatamista tai muuta néihin verrattavaa toimenpi-
dettd. Saman pykalan 2 momentin mukaan lupaa ei tarvita asemakaavan toteuttamiseksi tar-
peellisten taikka myonnetyn rakennus- tai toimenpideluvan mukaisten téiden suorittamiseen
eikd vaikutuksiltaan vahaisiin toimenpiteisiin. Voimassa olevan asemakaavan alueella maise-
maty6lupa on mydnnettdva (MRL 140.1 §), jollei toimenpide vaikeuta alueen kéyttdmisté
kaavassa varattuun tarkoitukseen taikka turmele kaupunki- tai maisemakuvaa.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 62 §:n mukainen toimenpidelupa tarvitaan muun
muassa katoksen, kioskin, esiintymislavan tai vastaavan rakennelman rakentamiseen, urhei-
lu- tai kokoontumispaikan, katsomon seka yleisoteltan tai vastaavan perustamiseen tai raken-
tamiseen. Kunta voi rakennusjérjestyksessa kuitenkin maaraté naiden toimenpiteiden luvan-
varaisuudesta vapauttamisesta tai ilmoitusmenettelyn soveltamisesta luvan sijasta.

Kaavaselostuksessa voidaan kasitella alueen luonteesta johtuvia kayttdon ja hoitoon liit-
tyvia kysymyksia seka esittaa niihin liittyvia suosituksia. Suositukset voivat koskea kulutus-
kestavyyttd, ndakymien avoinna pitdmista ym. ja ne voidaan laatia esimerkiksi ymparistémi-
nisterion julkaisussa Taajaman viheralueet, kdyttd- ja hoitoluokitus, selvitys 5/1992 esitetyn hoi-
toluokituksen mukaisesti.

Erilaisia viheralueista kaytettavia kéasitteita on tarkasteltu julkaisussa Viheralueiden kasit-
teistdt, ymparistoministerion selvitys 10/1992.

32 - Virkistysalue.

Merkinta on tarkoitettu yleismerkinnéaksi sellaisille ulkoilu- ja virkistysalueille, joiden kayttda
ei voida tai ei ole tarpeen maéritella tarkemmin. Virkistysalueiden kayttdtarkoitus on kuiten-
kin yleensd yksiloitava tarkemmin kayttamalld muita V-luokan merkintojé.

Virkistysalueen osien erityisominaisuuksien ilmaisemiseen ovat kdyttokelpoisia myos
merkint6jen 185-189 rasterimuodot.
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Merkinnall& osoitetaan sellaiset virkistysalueet, jotka on rakennettu tai on tarkoitus rakentaa
puistomaisiksi. Merkintdan voidaan liittdd maarayksia puuston sailyttamisesta ja istuttami-
sesta.

Kun puisto- tai muulle virkistysalueelle on tarkoitus rakentaa rakennuksia, rakentami-
sen maara ja kayttdtarkoitus sekd usein myos rakennusalat osoitetaan kaavassa (tai vahaisen
rakentamisen osalta MRA 46 §:n mukaisessa puistosuunnitelmassa.) Tavanomaista puisto-
kaytavad huomattavampi tieyhteys tarvitsee oman aluevarauksensa. Myds autopaikkojen si-
joittaminen puistoon edellyttaa siihen oikeuttavaa kaavamerkintaa tai -maaraysta. Sijoittami-
sen edellytyksend on, ettei alueen kéyttdminen kaavassa varattuun tarkoitukseen vaikeudu.

Puistojen ja muidenkin virkistysalueiden sisélla voidaan osoittaa suojeltavan alueen
merkinnalla s (169) tai sailytettavan alueen merkinnalla /s (73) alueita, joiden kulttuurihisto-
riallisia arvoja tai luontosuhteita ei puistorakentamisella muuteta. Luonnon monimuotoisuu-
den kannalta erityisen térked alue osoitetaan merkinnélla luo (181).

Liikennevaylien varrelta varattavat vydhykkeet, joiden tarkoitus on padasiassa suojata
muita alueita liikenteen melu- ym. haitoilta ja joiden merkitys virkistyskayton kannalta on vé-
héinen, on syyté osoittaa kaavamerkintdasetuksen mukaisella suojaviheralueen merkinnalla
68 EV. Tahan merkintdan voidaan tarvittaessa liittaa yksityiskohtaisempia maarayksia esi-
merkiksi puuston séilyttamisesta tai istuttamisesta.

34 - Lahivirkistysalue.

Merkinnalla osoitetaan virkistys- ja ulkoilukayttoon tarkoitetut, lahinna taajamarakenteen si-
saiset tai sithen valittémasti liittyvéat alueet, joita ei ole tarkoitus rakentaa varsinaisiksi puis-
toiksi. Alueelle rakentamista koskevat edell& puiston osalta esitetyt periaatteet.

VL-merkinnan sijasta voidaan kayttaa alueen luonnonolosuhteita tarkemmin kuvaavia
merkintdja esimerkiksi seuraavasti:

- Lahivirkistysalue, niitty.
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- Lahivirkistysalue, taajamametsa.

Merkintd ilmentéa tyypiltddn luonnonmukaista metsad, jossa voi sijaita esimerkiksi ulkoilu-
polkuja ja levahdyspaikkoja.

Taajamassa oleva metséinen alue, jolla on erityisté ulkoilun ohjaamistarvetta tai ympé-
ristdarvoiltaan tarke& metsd, jota voidaan kuitenkin kayttdad metséatalouteen, osoitetaan MU-
merkinnéalla (Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta) tai MY-
merkinnélla (Maa- ja metsétalousalue, jolla on erityisid ympaéristdarvoja). Alue voidaan myos
osoittaa maisemallisesti arvokkaan alueen rasterimerkinnalla tai tarvittaessa ma-aluerajauk-
sella (185). Merkinttjen 79 MU ja 80 MY kayttda kasitelladan kohdassa 4.13 (Maa- ja metsata-
lousalueet).

Lahivirkistysalueen osa, jossa sijaitsee koirien ulkoiluttamisalue voidaan osoittaa mer-
kinnélla vik.

35 - Leikkipuisto.

Merkinnall& osoitetaan leikkikentat, leikkipuistot, pienehkot pallokentét ja muut vastaavat
alueet. Siséleikkitiloja, alueen huoltoa tai muuta leikkipuiston toimintaa palvelevat rakennuk-
set osoitetaan rakennusaloin tai joissakin tapauksissa kaavamaéarayksin (tai vahaisen raken-
tamisen osalta MRA 46 §:n mukaisessa puistosuunnitelmassa.).

36 - Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Merkinndall& osoitetaan urheilu- ja virkistyspalvelujen alueet, kuten urheilu- ja palloilualueet
ja hiihtokeskukset seka virkistys- ja vapaa-aikakeskusten alueet. Ampumaradat ja moottori-
urheiluradat osoitetaan kuitenkin erityisalueen merkinnalla 58 E.

Rakentamisen maéra ja usein myds sen sijoittaminen osoitetaan kaavamerkinnélld tai
-maarayksella (tai vdhaisen rakentamisen osalta MRA 46 §:n mukaisessa puistosuunnitelmas-
sa.). Varsinkin silloin, kun alueen kaytélla on merkittavia vaikutuksia ymparistéon (esimer-
kiksi aiheuttaa paljon liikennettd), on kaavaméaarayksella tarpeen myds tdsmentaé alueen
kayttotarkoitusta. Sellainen alue, jolle sijoittuu merkittdvaa rakentamista (esimerkiksi urhei-
lu-, uima- tai jaahalli) osoitetaan erilliseksi korttelialueeksi. Rakennusten kayttotarkoituksesta

54



WARNKRYTTD - J REKENRUSLAL]

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

riippuen talloin tulevat kysymykseen lahinnd merkinnét YU Urheilutoimintaa palvelevien ra-
kennusten korttelialue tai PV Huvi- ja viihdepalvelujen korttelialue.

Merkittavat ulkoilmaan sijoittuvat katsomot voidaan osoittaa rakennusalalla, jolloin si-
jainti ja ulottuvuus nékyvét kaavakartalla. Katsomopaikkojen lukumaéra tai muu toiminnan
laajuutta ilmaiseva tieto voidaan sisallyttaa kaavaselostukseen.

- Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue golfkenttdd varten.

Virkistysalueelle sijoittuva golfkentté on syyté merkitd erikseen, koska sen kaytto yleiseen vir-
kistykseen on rajoitettua.

Autopaikkojen sijainti alueella on syytd osoittaa kaavassa. Suuret pysakdintialueet va-
rataan erikseen LP-, LPY- tai LPA-merkinnalld. Moottoriurheilualueet osoitetaan erityisalueen
merkinnalla E. My®0s ravirata-alueet osoitetaan erityisalueen merkinnalla.

37 - Retkeily- ja ulkoilualue.

Merkinnallé osoitetaan yleenséd taajama-alueen ulkopuolella sijaitsevat ulkoiluun varatut alu-
eet. Alueelle voidaan sijoittaa ulkoilupolkuja ja -teita seka alueen ulkoilukayttéa palvelevia
yksittéisia pienid rakennelmia kuten keittokatoksia tai uimarannan rakennelmia. Rakennus-
ten rakentamismahdollisuus on osoitettava kaavassa (tai vahéisen rakentamisen osalta MRA
46 §:n mukaisessa puistosuunnitelmassa.). Palvelualueet rakennuksineen (muun muassa ma-
joitus ja ravintolarakennukset) osoitetaan yleensé urheilu- ja virkistyspalvelualueen merkin-
nélla VU tai matkailua palvelevien rakennusten korttelialueen merkinnélla RM.

38 - Uimaranta-alue.

Merkinnalld osoitetaan uimaranta-alueet. Uimarannan kaytt6a palvelevia pienié kioskeja,
pukusuojia tai vastaavia kevyitéd rakennelmia alueelle voidaan rakentaa ilman erillisté kaava-
maaraysta. Rakennusten rakentamismahdollisuus osoitetaan kaavassa (tai vahaisen rakenta-
misen osalta MRA 46 8:n mukaisessa puistosuunnitelmassa.).

55



WARNERYTTD- 08 RREENNDSLRR

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

4.9
Loma- ja matkailualueet

39 Loma- ja matkailualue.

R

Merkintd on tarkoitettu yleismerkinnéksi loma-asuntoalueita, lomakylig, lomahotelleja, lei-

rintdalueita, ryhmapuutarha- ja palstaviljelyalueita sekd muita lomanviettoa ja matkailua
palvelevia alueita varten. Asemakaavassa on nédiden alueiden kéyttotarkoitus kuitenkin
yleensa yksilditava tarkemmin kayttamalla muita R-luokan merkintgja.
Ympaéristonsuojelukysymyksia, jotka liittyvat myods loma- ja matkailurakentamiseen kéa-
sitelléén luvussa 12.
Yhteiséjen loma-, vapaa-ajanvietto- ym. vastaavat alueet voidaan osoittaa esimerkiksi
seuraavasti:

Loma-alue, jolle saa rakentaa loman- ja vapaa-ajanviettoa palvelevia raken-
R-1 nuksia yleiseen tai yhteis6jen kayttoon.

Téllainen alue voidaan kaavassa osoittaa indeksill& varatuksi kunnan tarpeisiin esimerkiksi
seuraavasti:

Loma-alue, joka on varattu kunnan tarpeisiin. Alueelle saa rakentaa yleiseen
R-1 Ik kayttédn tarkoitettuja loman- ja vapaa-ajanviettoa palvelevia rakennuksia.

40 Loma-asuntojen korttelialue.

RA

Alueelle voidaan rakentaa loma-asuntoja ja niita palvelevia sauna- ja talousrakennuksia. Lo-

makylat, lomahotellit ja niité vastaavat matkailukeskukset osoitetaan matkailua palvelevien
rakennusten korttelialueen merkinnalla RM.

41 RM Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

Merkintd on 1&hinn& tarkoitettu osoittamaan taajama-alueen ulkopuolisia lomahotelleja, mat-
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kailukeskuksia ja vastaavia matkailua palvelevia rakennuksia. Taajama-alueella olevat hotel-
lit osoitetaan yleensa liike- ja toimistorakennusten K- tai liikerakennusten KL-merkinnalla.

42 Leirintaalue.

RL

Merkinnallé osoitetaan ulkoilulain mukaiset leirintdalueet. Kaavassa on yleensa osoitettava

ainakin alueella sallittavan rakentamisen maara ja tarvittaessa annettava rakentamisesta yk-
sityiskohtaisempiakin maarayksid. Asemakaavassa voidaan osoittaa myds sellainen leirinté-
alue, joka on kooltaan ulkoilulaissa mainittua pienempi.

Ulkoilulaissa leirintdalueella tarkoitetaan aluetta, jolla majoitutaan tilapaisesti ja yleen-
s& vapaa-aikana leirintdmokkiin, telttaan, matkailuperdvaunuun tai matkailuajoneuvoon ja
jolla on yhteensa vahintéan 25 leirintamokkié taikka teltalle, matkailuperavaunulle tai mat-
kailuajoneuvolle varattua paikkaa. Alue, jolla on vahintéan 10 leirintamokkid, on kuitenkin
aina leirintaalue (ulkoilulaki 18 §).

43 Asuntovaunualue.

RV

Asuntovaunuille osoitettava erillinen alue on ymparistdvaikutuksiltaan usein rinnastettavissa

matkailua palvelevaan rakentamiseen. Asuntovaunualuetta osoittava merkinta ei ole tarkoi-
tettu kéytettavéksi yleisen leirintdalueen merkinténa.

Asuntovaunualue. Alueella saa rakentaa toimintaa varten tarpeellisia huolto-
RV-1 rakennuksia seké sijoittaa enintddn 25 asuntovaunua.

44 Siirtolapuutarha-/palstaviljelyalue.

RP

Merkinnall& osoitetaan siirtolapuutarhojen alueet seka harrastusluonteiseen viljelyyn tarkoi-

tetut palsta-alueet. Kaavassa on yleenséa osoitettava ainakin alueella sallittavan rakentamisen
maaré ja tarvittaessa annettava rakentamisesta yksityiskohtaisempiakin maarayksia.
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Viljelypalsta-alueita, joille ei rakenneta, voidaan osoittaa myds léhivirkistysalueelta VL tai ret-
keily- ja ulkoilualueelta VR seuraavasti:

[T "7 "7 "7 Palstaviljelyalueeksi varattava alueen osa.

4.10
Liikennealueet

Maankayttd- ja rakennuslain 83.1 §:n mukaan liikennealue on yleinen alue. Saman pykalén 3
momentin mukaan liikennealueita ovat asemakaavassa yleisia teitd, rautateita, vesiteita, sata-
mia ja lentokenttid varten osoitetut alueet.

Maankayttd- ja rakennusasetuksen 47.2 §:n mukaan liikennealueelle ei saa rakentaa ra-
kennusta, joka ei sovellu alueen tarkoitukseen.

Liikennealueen muusta jarjestamisesta kuten esimerkiksi istutuksista voidaan tarpeen
mukaan antaa maarayksia. Alueelle rakentamisen maara ja sijainti osoitetaan tilanteesta riip-
puen asemakaavassa.

Liikennettd ké&sitelldédn tarkemmin luvussa 10.

45 Liikennealue.

Merkintd on tarkoitettu liikennealueiden yleismerkinnéksi. Liikennealue on asemakaavassa
kuitenkin yleensé varattava tiettyd liilkennemuotoa varten kdyttamalla liikennealueen ala-
luokkien merkintoja.

46 Yleisen tien alue.

MRL 83.4 §:n mukaan yleisten teiden liikennealueita voidaan osoittaa valta-, kanta- ja seutu-
teitd seka niita yhdistavia ja niiden jatkeena olevia teitd varten, jotka palvelevat paaasiallises-
ti muuta kuin paikallista liikennetta. Yleiseen tiehen kuuluvalle kevyen liikenteen vaylélle voi-
daan osoittaa muusta liikennealueesta erillinen liikennealue, jos se on paikallisista olosuhteis-
ta johtuen perusteltua.
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Yleisista teistd annetun lain 10.2 §:n mukaan tien suunnittelun tulee perustua maankaytto- ja
rakennuslain mukaiseen kaavaan, jossa tien sijainti ja suhde muuhun alueidenkayttéon on
selvitetty. Sen estdmattd, mitd 10.2 §:ssa sdédetéédn, voidaan tie suunnitella yhteistydssa kun-
nan, maakunnan liiton ja alueellisen ympaéristokeskuksen kanssa, jos tien luonne huomioon
ottaen tien sijainti ja suhde muuhun alueiden kayttéon voidaan ilman kaavaakin selvittaa
riittavasti.

Edelld oleva sa&dnnos ei koske suoraan kaavan laadintaan liittyvad maankaytto- ja ra-
kennuslain nojalla tapahtuvaa tien suunnittelua. My®os yleisista teistd annetun lain mukainen
tien suunnittelu voidaan kdynnistda ennen asemakaavan hyvaksymistd. Kaavan laadinta ja
tien suunnittelu seka niiden edellyttdmat vaikutusten arvioinnit voivat edeta rinnakkain,
mutta kaavan on oltava hyvaksytty ennen kuin tien yleissuunnitelma tai tiesuunnitelma hy-
vaksytaéan. Tieté ei saa tehd& vastoin asemakaavaa.

Maanalaisia lilkennealueita seké ajoneuvoliikenteen vaylia koskevia kaavamerkintdja ja
-maarayksia kasitelladn myds jaljempana luvussa 10.

47 Rautatiealue.
(=]

Merkinnall& osoitetaan rautatiealueet sek& niihin liittyvéat terminaali-, huolto- ym. rakennuk-

sia varten varattavat alueet. Rakentamisesta maarataan tarpeen mukaan kaavassa.

Metro, mahdolliset pikaraitiotiet, kaupunkirata jne. voidaan osoittaa tarvittaessa indek-
sin avulla. Muuta kuin yleisesti yll&dpidettavaksi tarkoitettua rautatiet& varten varattavat teol-
lisuusraide- tai vastaavat alueet voidaan osoittaa erityismerkinnalla seuraavasti:

Satamaraidealue.
Teollisuusraidealue.

Kaavamaéarayksella voidaan osoittaa esimerkiksi rautatieasemien yhteyteen muita toimintoja.

Rautatiealue. Alueelle saa rakentaa rautatieliikenteen tarvitsemia rakennuksia
ja rakennelmia. Merkinnélla m varustetulla rakennusalalla saa rakennetusta

kerrosalasta enintadn 25 % kayttdd myymaéla- ja ravintolatiloja varten.
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Kohdassa 8.2 on esimerkki sellaisen rautatieaseman kaavamerkinnésta ja -maérayksesta,
joka kuuluu rautatieasema-alueiden sailyttamista koskevan sopimuksen piiriin.

48 Lentokenttaalue.
[

Merkinnallé osoitetaan lentokenttien liikennealueita, terminaaleja ja muita lentokentén toi-
mintaan liittyvia rakennuksia, rakenteita ja laitteita varten varattavat alueet. Rakentamisesta
madarataan tarpeen mukaan kaavassa.

49 Satama-alue.
[=]

Merkinnalla osoitetaan satama-alueet ja niihin liittyvat terminaali-, varasto- ym. rakennusten
vaatimat alueet. Rakentamisesta maaratadn tarpeen mukaan kaavassa.

Satama-alue voidaan osoittaa myos jotakin erityista satamatoimintaa varten.

Satama-alue, kalasatama.

LS-1

Satama-alue, suojasatama.

LS-1

Satama-alueen ja vesialueen vélinen raja osoitetaan yleensa siten, ettd se alue, joka on tarkoi-
tettu sdilytettavéksi vesialueena, osoitetaan kaavassakin vesialueeksi, ja satama-alueeksi maa-
alueena oleva, sellaiseksi muodostettava tai laituriksi rakennettava alue.

Asemakaavaan perustuvan lunastusmahdollisuuden (MRL 96 8) turvaamiseksi saattaa
erdissé tapauksissa olla tarpeen sisallyttdd myos vesialueena sailytettavaksi tarkoitettu alue
satama-alueeseen LS osoittamalla se esimerkiksi seuraavasti:

] Vesialueena sailytettava satama-alueen osa.

50 Kanava-alue.
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Merkinnall& osoitetaan kanavia ja niihin liittyvid rakennelmia ja laitteita varten varattavat
alueet.

51 Venesatama/venevalkama.

Merkinnall& osoitetaan venesatamia tai venevalkamia ja néihin liittyvia rakennelmia varten
varattavat alueet. Alueen luonteesta riippuen kaavassa kaytetdan joko venesataman tai vene-
valkaman nimitystd. Myds vesilentoliikennettd varten varattavat alueet voidaan osoittaa LV-
merkinnélld, johon liitetddn kaavaméaardys alueen kayttdmisesta vesilentoliikennettd varten.

Sellaiset liikennealueet, joille on mahdollista rakentaa (seka vastaavat erityisalueet), voi-
daan myo0s osoittaa korttelialueina. Siten esimerkiksi LV-merkinnén tarkoittama alue voidaan
osoittaa myds venesataman korttelialueeksi.

Venesatama-alue ja vesialue on syytd rajata niin, ettd venesatamaa varten varattava
maa-alue osoitetaan LV-merkinnall&. Erityismerkinnall& osoitetaan se osa venesataman alu-
eesta, joka on tarkoitus séilyttda vesialueena ja jolle tullaan sijoittamaan venelaitureita, esi-
merkiksi seuraavasti:

[T77 "7 "7 Vesialueen osa, jolle saa sijoittaa venelaitureita.

Asemakaavaan perustuvan lunastusmahdollisuuden (MRL 96 8) turvaamiseksi saattaa erdis-
sa tapauksissa olla tarpeen sisallyttda myds vesialueena séilytettavaksi tarkoitettu alue LV-
alueeseen osoittamalla se esimerkiksi seuraavasti:

[T77 "7 "7 Vesialueena séilytettava venesatama alueen osa, jolle saa sijoittaa venelaiturei-

Maankaytt6- ja rakennusasetuksen 62.1 8:n 5 kohdassa tarkoitetun suurehkon laiturin tai
muun vesirajaa muuttavan tai siihen olennaisesti vaikuttavan rakennelman, kanavan, aallon-
murtajan tai vastaavan rakentamiseen tarvitaan toimenpidelupa. Lupa ei ole kuitenkaan tar-
peen silloin, kun toimenpide perustuu asemakaavaan, jossa rakentamisesta on annettu riitta-
vat maaraykset.

Venesataman rakentaminen saattaa asemakaavassa olevista merkinngista ja maarayk-
sisté riippumatta edellyttaa vesilain mukaista ymparistélupaviraston lupaa.
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52 Yleinen pysikointialue.

Merkinnilla osoitetaan yleiseen pysakointiin varattavat alueet.

53 Huoltoaseman korttelialue.

LH

Alue on tarkoitettu moottoriajoneuvojen huoltoasemaa ja siithen liittyvid korjaamotoimintaa
palvelevia rakennuksia varten. Ilman erityistd kaavamaardystakin voidaan alueelle rakentaa
my0s pienehkdjd huoltoasemaan liittyvid kahvila- ja ravintolatiloja seké kioskikauppaan ver-
rattavia myymalatiloja (Kioskikaupan késite on méaaritelty laissa vahittdiskaupan sekd partu-
ri- ja kampaamoliikkeen aukioloajoista 1297 /2000). Muiden myymala- ja ravintolatilojen ra-
kentaminen on osoitettava kaavassa erikseen.

Polttoaineen jakeluasema voi olla tarpeen sijoittaa my6s muun kuin huoltoaseman kort-
telialueelle. Téllaisessa tapauksessa on myds jakeluaseman sijoituksella syyta pyrkida mahdol-

lisimman véhéisiin toiminnasta aiheutuviin ymparistohairidihin.

118 [T = "7 Alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.

54 Henkiloliikenneterminaalin korttelialue.

LHA

Merkinnillad osoitetaan matkakeskuksia, linja-autoaseman rakennuksia ja liikkennealueita var-
ten varattavat alueet. Myymadla- ja ravintolatilojen sijoittaminen alueelle edellyttéda siihen oi-

keuttavaa kaavamdaraystd. Maardys voi kuulua esimerkiksi seuraavasti:

Henkilolitkenneterminaalin korttelialue. Alueen rakennetusta kerrosalasta saa
LHA'1 enintiin 30 % kiyttid padkiyttotarkoitukseen liittyvid kioski-, myymdli- ja
ravintolatiloja varten.

55 Tavaraliikenneterminaalin korttelialue.

LTA
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Merkinnall& osoitetaan tavaraliikenneterminaalien alueet. Niihin voi liittyd myds varastointia.
Varastointi on kuitenkin usein lyhytaikaista ja osa logistiikkaketjua.

56 Yleisten pysékointilaitosten korttelialue.

LPY

Merkinnélld osoitetaan yleiseen pysakdintiin tarkoitetuille laitoksille (pysékointitaloille) varat-
tavat alueet. Kaavamaarayksella voidaan sallia osa alueesta kaytettavaksi myods muuta tar-
koitusta kuten esimerkiksi huoltoasemaa varten. Maaréyksellé voidaan myds osa (yleenséa
enintdan 50 %) LP- tai LPY-alueen autopaikoista osoittaa kdytettdvaksi korttelialueiden pysé-
kointitarvetta varten.

57 Autopaikkojen korttelialue.

LPA

Merkinnallé osoitetaan korttelialueiden pysakdintitarvetta varten varattavien autopaikkojen

korttelialueet. Kaavamaarayksella tai -merkinnéalla osoitetaan, minka korttelien autopaikoille
alue on varattu.

Pysakdintia varten varattavia alueita koskevia merkintdja ja maarayksia kéasitelldan yk-
sityiskohtaisemmin kohdassa 10.7.

4.11
Erityisalueet

e

Erityisalueen kéyttotarkoitusta voidaan tdésmentéd kaavamaarayksellda. Kunnan tai muun jul-
kisyhteison toteutettavaksi tarkoitettu erityisalue on MRL 83 §:n mukainen yleinen alue. Tal-
laista aluetta koskee MRA 47.2 §. Sen mukaan alueelle ei saa rakentaa rakennusta, joka ei so-
vellu alueen tarkoitukseen. Kaavamaéaarayksilld voidaan rakentamista ohjata yksityiskohtai-
semmin. Sellaiset erityisalueet, joille on mahdollista rakentaa, voidaan osoittaa myos kortteli-
alueeksi, kuten edelld kohdassa 4.10 jo todettiin liikennealueiden osalta.
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Moottoriurheilu- ja ravirata-alueet osoitetaan yleensa erityisalueen merkinnélla. Myds maata-
loustoiminnasta erilliset ratsastustallit voidaan osoittaa talla merkinnalla. Kayttétarkoitusta
tdsmennetdén tarpeen mukaan kaavamaéarayksellé.

'VEV‘ Moottoriurheilualue.

LA A

W ¥ Ravirata/Hevosurheilualue.

59 [¥W ___ ¥ Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

LA A

Merkinnall& osoitetaan tietoliikenteen, yhdyskuntateknisen huollon rakennusten ja laitosten
kuten voimaloiden, vedenottamoiden, vedenpuhdistamoiden ja niihin liittyvien jatteidenké&-
sittelylaitosten alueet. Myds palo- ja pelastusasemat osoitetaan merkinnalla ET. Merkintaa voi
kayttdd myds kun toteuttajana on yksityinen. Véhainen asuntoalueen omaan tarpeeseen tar-
koitettu lampdkeskus voidaan osoittaa asumista palvelevalle yhteiskayttoiselle korttelialueelle
AH.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevia johtoja ja linjoja varten varattavia alueita kési-
tellddn kohdassa 4.15.

60 [E] Energiahuollon alue.

Merkinnall& osoitetaan energiatuotanto- ja muuntamoalueet silloin, kun ne on tarpeen 0soit-
taa erikseen. Pienehkd varavoimala voidaan sijoittaa myds ET-alueelle.

Alueen sijainnin tai ymparistdovaikutusten takia on usein syytéa ilmaista millaisesta
energiahuollosta on kysymys.

@] Energiahuollon alue tuulivoimaloita varten.

Tuulivoimaloita varten alue voidaan osoittaa my®s varsinaisen aluevarausmerkinnan paalla
viivamerkinnalla 176 tv.
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61 Jatteenkésittelyalue.

Merkinnalld osoitetaan jatteiden vastaanottoon ja ké&sittelyyn varatut alueet kuten kaatopai-
kat ja jatteen esikasittelylaitokset. Téallaiselle alueelle voidaan sijoittaa myds sille soveltuvia
jatteiden hyddyntamiseen liittyvid toimintoja. Jatteenpolttolaitokset sen sijaan osoitetaan
yleensd merkinnallé ET.

Jatteenkasittelyalueen kaytésta ja alueen kunnostamisesta kayttamisen jalkeen voidaan
antaa kaavaméaarayksia. Myds alueen tayttokorkeudesta voidaan kaavassa maérata. Sen si-
jaan kaatopaikalle tuotavien jatteiden laadusta ei méarété kaavassa, vaan ympéristdluvassa.
Asemakaavassa saattaa olla tarpeen osoittaa my6s taho, jonka tarpeisiin jatteenkasittelyalue
on osoitettu.

Siind tapauksessa, ettd aluetta on suunniteltu kaytettavaksi jatteidenkésittelyyn vain tie-
tyn ajan ja sen jalkeen varattavaksi toisenlaiseen maankayttoon, esimerkiksi virkistyskayt-
toon, voidaan kayttad kaksoismerkintad EJ/V. Aiheesta on tarkemmin tamén luvun merkin-
nén 62 EO yhteydessa seka kohdassa 12.5 (Jatehuolto).

EJIk Jatteenkésittelyalue. Alue on varattu kuntayhtymdn tarpeisiin.

Téllaisessa tapauksessa saattaa tulla kysymykseen lunastus maankaytto- ja rakennuslain 96
§:n mukaisesti.

Lumenkaatoa tai rakentamisen yhteydessa ylijadvien maamassojen sijoittamista varten
tarkoitetut alueet on myds usein tarpeen osoittaa asemakaavassa joko aluevaraus- tai osa-
aluemerkinnalla.

62 Maa-ainesten ottoalue.

Merkinnall& osoitetaan soran, turpeen tai muiden maa-ainesten ottamiseen tarkoitetut alueet.
Alueen kaytostéd on usein tarpeen tarkemmin maarata kaavamaarayksella. Myos luonnonar-
vojen sailyttamisestd voidaan antaa kaavamaarays.

Maa-ainesten otto edellyttdd maa-aineslain mukaista lupaa.

Kaavassa voidaan antaa maarayksia myos alueen kdyttdmisestd muuhun tarkoitukseen
sen jalkeen, kun maa-ainesten otto alueelta on paattynyt.
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Maa-ainesten ottoalue, joka ottamisen padtyttyd varataan teollisuus- ja varas-
EOIT torakennusten korttelialueeksi.

Talloin kaavassa on myds osoitettava sallittu rakennusoikeuden maéra ja annettava tarpeelli-
set muut alueen mydhempaa rakentamista ohjaavat maaraykset.

Kaavan toteuttamisen ajoitukseen liittyy mahdollisuus kieltdd asemakaavassa uuden ra-
kennuksen rakentaminen enintéédn kolmen vuoden ajaksi (MRL 58.4 §).

Maa-ainesten valiaikaiseen varastointiin ja kierratykseen tarkoitetut alueet voidaan tar-
vittaessa osoittaa EO-alueilta.

Silloin, kun asemakaavassa osoitetaan edellé esitetyn maaraysesimerkin tapaan tietylle
alueelle ajallisesti perékkaiset kayttotarkoitukset, saattaa erdissa tapauksissa olla perusteltua
maaréatéd myos ndiden kayttotarkoitusten keskindisestd ajoituksesta. Tallainen maarays voi-
daan esittda seuraavasti:

W W] Maa-ainesten ottoalue, joka kymmenen vuoden kuluessa maa-ainesten otta-
EON P mista koskevan luvan mydéntdmisesté varataan puistoksi.
A A

63 ) 4 W Kaivosalue.

64 W ¥ Mastoalue.

Merkinnall& osoitetaan alue esimerkiksi teleliikenteen mastoja varten. Mastoalue esitetédan si-
jainniltaan, mastonkorkeuksiltaan ja muilta ominaisuuksiltaan niin, ettd vaikutukset ympa-
ristdon ovat arvioitavissa. Sellainen masto, jota kokonsa tai muiden ominaisuuksiensa vuoksi
on pidettava rakennuksena, vaatii rakennusluvan. Masto, joka ei ole rakennus, vaatii toimen-
pideluvan. Toimenpidelupa ei ole tarpeen, jos toimenpide perustuu oikeusvaikutteiseen kaa-
vaan (MRA 62.1 § 4 kohta ja 62.2 8). Maakayttd- ja rakennusasetuksen 64 §:ssd sdddetdan
maston tai tuulivoimalan lupahakemukseen liitettavista selvityksista.

65 Ampumarata-alue.

Merkinnalla osoitetaan ampumarata ja sen suoja-alueet.
Meluntorjuntaa kéasitellaén kohdassa 12.4.
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66 Puolustusvoimien alue.

Merkinnall& osoitetaan puolustusvoimien kayttoon varattavat alueet. Alueilla liikkuminen
saattaa olla turvallisuus- ym. syista rajoitettua.

67 [:E] Hautausmaa-alue.

Merkinnalla osoitetaan hautausmaata varten varattavat alueet. Rakentamisen méaara ja tar-
vittaessa rakennusten sijoittaminen osoitetaan erikseen.

Hautausmaiden ja kirkollisten rakennusten suojelua késitelldadn tarkemmin
kohdassa 8.5.

68 Suojaviheralue.

Merkinnall& osoitetaan sellaiset lahinna liikennevaylien varrella olevat viheralueina sdilytetta-
vat alueet, joiden tarkoituksena on p&dasiassa suojata muita alueita liikenteen melu- ym. hai-
toilta, ja joita ei sijaintinsa takia voida kayttaa virkistysalueina. Tarpeen mukaan voidaan
suojaviheralueelle antaa yksityiskohtaisempia méaréyksia esimerkiksi puuston séilyttamisesté
tai istuttamisesta. Suojaviheralueelle voidaan sijoittaa tarvittaessa myds meluesteita esimer-
kiksi maastoa muotoilemalla.

Suojaviheraluetta koskevat maankéaytt6- ja rakennuslain 96 §:n ja 101 §:n lunastusoi-
keudet ja -velvollisuudet. Kunnalla on oikeus lunastaa asemakaava-alueella sellainen yleinen
alue, joka asemakaavassa on tarkoitettu kunnan tarpeisiin. Toisaalta kunta on velvollinen lu-
nastamaan alueen, joka on osoitettu kaytettdvaksi muuhun tarkoitukseen kuin yksityiseen ra-
kennustoimintaan, eikd maanomistaja voi sen vuoksi kayttédd hyvakseen aluettaan kohtuullis-
ta hyotya tuottavalla tavalla. Vastaava lunastusoikeus ja -velvollisuus on valtiolla silloin, kun
alue on tarkoitettu valtion tarpeisiin.
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4.12
Suojelualueet

69 Suojelualue.

S

Suojelualueen yleismerkintdé kéaytetaan silloin, kun ei ole tarpeellista tai mahdollista esittda

erikseen eri perusteilla suojeltavia alueita (esimerkiksi luonnonsuojelu- tai muinaismuistoalu-
eita). Merkinnan tarkoitusta ja siita aiheutuvia maankayton rajoituksia on tarpeen tdésmentaa
kaavamaarayksella.

Suojelumerkintéjen kayttoa kasitelladn tarkemmin luvussa 8 (Rakennettu kulttuuriym-
paristd ja muinaismuistot) ja luvussa 11 (Luonnon- ja maisemansuojelu).

70 Luonnonsuojelualue.

SL

Merkinnalla osoitetaan luonnonsuojelulainsaadannén nojalla suojellut tai suojeltaviksi tarkoi-
tetut alueet.

71 Muinaismuistoalue.

SM

Merkinnalla osoitetaan muinaismuistolain nojalla suojellut alueet.

Muinaisjadnndksid koskevia merkint6ja ja maarayksia kéasitelladn tarkemmin
kohdassa 8.6 (Muinaisjaannokset).

72 Rakennussuojelualue.

SR

SR-merkintd on kéyttokelpoinen silloin, kun ensisijaisena tavoitteena on suojella alueella ole-

vat rakennukset ja rakenteet pihapiireineen ja/tai ymparistdineen ja silloin, kun suojelutarve
asettaa reunaehdot kayttotarkoitukselle. Alue voi soveltua eri kdyttotarkoituksiin tai kayttd
voi olla vaihtuvaa. Kéyttta voidaan ohjata merkinndin ja maarayksin. Usein suojelu voidaan
my0ds osoittaa tavanomaisin kayttdtarkoitusmerkinndin ja niihin liittyvin suojelumaérayksin
(sr-1).
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73 Alue, jolla ympéristd séilytetaan.

Is

Varsinaiseen alueen kayttotarkoitukseen liitettdvd merkinta osoittaa, etté alueella on tavoit-
teena rakennusten ja muun ympariston sailyttaminen. Merkintéan tulee liittda suojelua tas-
mentéva maarays. Maarays voi koskea esimerkiksi rakennusten purkamiskieltoa ja/tai ohjata
rakennusten sekd piha-alueen kayttta tai uusien rakennusten sopeuttamista ympéaristoon. Li-
saksi voidaan kayttaa tasmentavia kohdemerkintdja, joilla yksildidaan esimerkiksi suojeltavat
rakennukset, rajataan rakennusalat ja/tai méaritellddn korkeusasemia. Ks. myos kohta 8.2.

4.13
Maa- ja metsatalousalueet

Kaavamerkintdasetuksen mukaisia asemakaavassa kaytettavid maa- ja metsatalousalueiden
merkint6ja ovat seuraavat:

74 Maa- ja metsatalousalue.

Merkinnalla osoitetaan maa- ja metsatalouden harjoittamiseen tarkoitettuja alueita, joiden
kayttda maatalouden ja metsatalouden valilla ei ole tarpeen maaritella tarkemmin. Mikéli on
tarpeen osoittaa alue nimenomaan metsatalouden kayttdon, voidaan kéyttotarkoitusta tas-
mentad maarayksella. Merkinté on aluemerkinta, jossa sallittava rakentaminen tulee osoittaa
maarayksella tai taydentavilla kaavamerkinngilla.

Maa- ja metsatalousalueelle sijoittuva luonnon monimuotoisuuden kannalta tarked vi-
heralue esitetddan merkinnalla 189 luo. Samoin metsélain 10 §:n mukainen erityisen tarkea
elinymparistd kuten avainbiotooppialue voidaan merkita talla merkinnalla. Maa- ja metsata-
lousministerion ohjeiden mukaan maatalouden ympéristétukea voi saada varmimmin sellais-
ten alueiden maisemanhoitoon, jotka kaavassa on merkitty maa- ja metsatalousmerkinngin.

Vesistdjen rannalla maa- ja metsatalousalueella osoitettavat suojavydhykkeet voidaan il-
maista merkinnall&d 175 suojavydhyke. Jos kysymyksessa on monimuotoisuuden kannalta
tarkea alue, voidaan kayttaa luo-merkintaa.

Asemakaava-alueella on suoraan maankaytto- ja rakennuslain 128 §:n mukainen toi-
menpiderajoitus, jonka mukaan maisemaa muuttavaa maanrakennusty6td, puiden kaatamis-
ta tai muuta naihin verrattavaa toimenpidettd, ei saa suorittaa ilman lupaa.
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75 Maatalousalue.

MT

Merkinnalléa osoitetaan maatalouden harjoittamiseen tarkoitetut alueet. My6s maatalouden
erityistarkoituksiin, kuten opetukseen, tutkimukseen ja jalostustoimintaan tarkoitetut pelto- ja
metsdalueet osoitetaan talld merkinnélla. Asemakaava-alueella maatalousalue sijoittuu yleen-
s& muiden toimintojen kuten asumisen valittoméaan laheisyyteen, jolloin toimintojen yhteenso-
vittaminen saattaa vaatia tarkempia paikallisia maarayksia.

Maataloudesta erillinen ratsastustalli osoitetaan yleensa E-merkinnélla.

76 Kotieldintalouden suuryksikon alue.

ME

Merkinnalla osoitetaan alueet, joilla on tai joille on tarkoitus sijoittaa kotieldin- tai turkistalou-
den suuryksikkd. Talla merkinnélla alue voidaan osoittaa myds korttelialueeksi. Kotielédinta-
louden suuryksikkdné on pidettéava sellaista yksikkoa, jonka ymparistélupa ympéristénsuoje-
luasetuksen mukaan kuuluu alueellisen ymparistokeskuksen kasiteltavaksi. Tallaisia ovat
eldinsuoja, joka on tarkoitettu vahintaan 75 lypsylehmalle, 200 lihanaudalle, 250 téysikasvui-
selle emakolle, 1000 lihasialle, 30 000 munituskanalle tai 50 000 broilerille taikka muu elain-
suoja, joka lannantuotannoltaan tai ymparistovaikutuksiltaan vastaa 1000 lihasian eldinsuo-
jaa seké vahintdan 2000 siitosnaarasminkin tai -hillerin taikka vahintaén 600 siitosnaaraske-
tun tai supin taikka vahintadn 800 muun siitosnaaraseldimen turkistarha taikka muu turkis-
tarha, joka lannantuotannoltaan tai ymparistévaikutuksiltaan vastaa 2 000 siitosnaarasmin-
kin turkistarhaa.

Kaavakohtaisesti merkintédd voidaan kayttaé naita pienempienkin kotieldintalouden yk-
sikdiden osoittamiseen. Suuryksikon kasite on talldin syyta kertoa kaavamerkinnan kuvauk-
sessa tai kaavaméaarayksessa.

Pienet kotieldintalouden yksikdt voidaan osoittaa maa- ja metsatalousalueelle M tai
maatilojen talouskeskusten korttelialueelle AM. My®s niille voidaan antaa tarpeellisia kaava-
maarayksié.

Asemakaavassa on syyta osoittaa ME-merkinnalla vain kotielainrakennus sekd maatilan
varasto- ja tuotantopiha-alueet lahiympaéristdineen. Kaavassa on otettava kuitenkin aina huo-
mioon tuotantotilojen aiheuttamat haitat ymparistolle ja varattava muilla maatalousmerkin-
noilla alue riittdvan suureksi. Kun olemassa olevan maatilan talouskeskuksen yhteyteen sijoi-
tetaan kotieldinten suuryksikkd, yrittajan asuinrakennus voidaan osoittaa AM-merkinnalla.
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Sikaloita, kanaloita ja navettoja ei yleensa eroteta merkinnalla toisistaan, vaan maaraykset
annetaan yleisesti kotieldimille. Ymparistovaikutusten ja niiden kokemisen erilaisuudesta joh-
tuen voi asemakaava-alueella kuitenkin olla tarpeen osoittaa selkeésti, mité eldimié raken-
nukseen tullaan sijoittamaan. Jos on tarpeen osoittaa ME-merkinnalla paikka esimerkiksi si-
kalalle, tehdaan se kayttamalla indeksimerkintaa.

Rakennusoikeus sekd rakennuksen sijainti alueella, maéritelladn kaavassa.

Kotieldintalouden suuryksikén alue. Alueelle saa rakentaa enintddn x k-m2.n
ME'1 suuruisen sikalan. Kotiel&dinrakennusten ilmanvaihdon ulostuloaukot on sijoi-

tettava katolle. Lantalatilat tulee kattaa.

Jos lahiympdriston maankayttd edellyttdd eldinmé&aran madarittamista, voidaan se osoittaa
kaavassa.

Turkistarhaus poikkeaa elintarviketeollisuuden tarpeisiin tuotettavasta eldintuotannosta
toiminnoiltaan, rakennuskannaltaan ja ympéristdvaikutuksiltaan siind méaarin, ett& se on tar-
peen osoittaa erikseen.

Kotieldintalouden suuryksikén alue. Turkistarha.

ME-1

77 Puutarha- ja kasvihuonealue.

MP

Merkinnall& osoitetaan ammattimaiseen puutarha- ja kasvihuoneviljelyyn tarkoitetut alueet.
Mikali puutarha- ja kasvihuonealueelle on tarpeen sijoittaa toimintaan liittyvia myymalatilo-
ja, on kayttotarkoitusta laajennettava maarayksella. Myymal&tilojen méarésta riippuu, 0soi-
tetaanko alue liikerakennusten korttelialueen merkinnélla vai MP-merkinnall&. Asuntojen si-
joittaminen alueelle osoitetaan indeksimerkinnélla ja maarayksella.

Puutarha- ja kasvihuonealue. Alueelle saa rakentaa toimintaan liittyvia myy-
MP'1 malatiloja enintdédn 200 m2.

Puutarha- ja kasvihuonealue. Alueelle saa rakentaa yhden paakayttotarkoitus-

M P'1 ta palvelevan asunnon.
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Maatilan talouskeskus osoitetaan merkinnalla AM.
Myds kauppapuutarhoja ja muita kasvitarharakennuksia varten voidaan asemakaavas-
sa osoittaa alueita esimerkiksi seuraavasti:

Liikerakennusten korttelialue, jolle saadaan rakentaa kasvihuonerakennuksia
KL-1 sekd tahan tarkoitukseen liittyvid myymala-, toimisto- ja ndyttelytiloja.

78 Maisemallisesti arvokas peltoalue.

MA

Merkinnall&a osoitetaan maatalouden harjoittamiseen tarkoitetut peltoalueet, joiden merkitys
maisemassa on niin merkittava, etté niiden sailyminen avoimena halutaan erityisesti turvata.
Merkintaa voidaan kayttaa osoittamaan rajattuja peltoalueita, joille ei yleensa sallita rakenta-
mista lainkaan. Jos rakentaminen kuitenkin jossakin erityistapauksessa on tarpeen, on raken-
nusten paikat syyté osoittaa ja ohjata rakentamistapaa.

Maisemallisesti arvokas peltoalue. Alueelle saa rakentaa rakennusalan osoitta-
MA'1 maan paikkaan maatalousrakennuksia, joiden korkeus on enintéddn 5 metrié ja

julkisivumateriaali puuta.

Seuraavan kaavamaardyksen tarkoituksena on kieltaa sellaiset toimenpiteet, jotka ovat vas-
toin avoimena sdilyttdmisen tavoitetta:

Maisemallisesti arvokas peltoalue. Alue on sdilytettdva avoimena peltona.
MA'1 Alueelle ei saa sijoittaa rakennuksia, rakennelmia eiké ilmajohtoja.

Maisemallisesti arvokkaita alueita kasitellaéan luvussa 11 Luonnonsuojelu, maisemansuojelua
ja perinnemaisemaa kohdassa 11.7.

79 Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityistd ulkoilun ohjaamistarvetta.

MU

Merkinnallé osoitetaan sellaiset maa- ja metsatalouskayttoon tarkoitetut alueet, joilla halu-
taan sailyttaa tama paakayttdtarkoitus ja joilla on niille suuntautuvan ulkoilupaineen vuoksi
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erityistd ulkoilun ohjaustarvetta. Ulkoilureittien paikat on syytd osoittaa ulkoilun ohjaamisek-
si. Ulkoilureitit yksityisen maalla toteutetaan ulkoilulain mukaisella ulkoilureittitoimituksella
tai sopimuksella. Toisen maankayton alueella, esimerkiksi maa- ja metséatalousalueella M, voi-
daan erityisen ulkoilunohjaustarpeen alue esittda viivamerkinnélla mu.

Tarvittaessa voidaan MU-alueelle antaa hoitosuosituksia. Suositus voi koskea esimer-
kiksi ulkoilureitin lahiston pitdmistd avoimena.

80 Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisida ymparistdarvoja.

MY

Merkinnalla osoitetaan sellaisia maa- ja metsatalouskayttdon tarkoitettuja alueita, joilla halu-
taan turvata alueen erityiset ymparistdarvot. Naméa ympaéristdarvot voidaan yksildida ja ku-
vata kaavaselostuksessa.

Maarayksella voidaan tarkemmin maarata ymparistdarvojen sailyttamisesta kuten esi-
merkiksi puuston sdilyttdémisestd, maatalousrakennusten sijainnista ja mittasuhteista.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisida ymparistéarvoja. Alue séilytetadan

MY'1 metsana.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisid ymparistéarvoja. Alueelle saa ra-
MY'1 kentaa maatalousrakennuksia, joiden julkisivujen pituus saa olla enintdén 25

metria.

Osa-aluemerkintdd my kaytetdan esimerkiksi silloin, kun alue, jolla on erityisid ymparistoar-
VOja, on tarpeen osoittaa toisen M-merkinnén alueelta.

4.14
Vesialueet

81 Vesialue.

W

Asemakaavassa osoitetaan maankaytto- ja rakennuslain 55 §:n mukaan ne yleiset tai yksityi-
set tarkoitukset, joihin vesialueet on aiottu kaytettavaksi. Kaytdnnossa on toisinaan esiintynyt
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epatietoisuutta siitd, milloin vesialueena oleva alue osoitetaan kaavassa vesialueeksi ja milloin
korttelialueeksi tai kayttétarkoituksen mukaan muuksi alueeksi (esimerkiksi puistoalueeksi).
Asia on ratkaistava sen mukaan, onko alue tarkoitettu séilytettavaksi vesialueena vai onko se
tarkoitettu taytettavaksi. Alue, joka on tarkoitettu sailytettdvéksi vesialueena, osoitetaan kaa-
vassakin vesialueeksi. Mikali kaavan laatimisen yhteydessa on tarpeen varata vesialuetta
muuhun kayttdon, se osoitetaan asemakaavassa aiotun kayttdtarkoituksen mukaisesti.

Asemakaavassa voidaan tarvittaessa antaa maarayksia vesialueen sailyttdmisesta tai
jarjestamisesta. Maaraykset voivat koskea esimerkiksi vesialueeksi osoitetun alueen tai ran-
nan luonnontilan séilyttamista, laiturien, aallonmurtajien tai muiden rakenteiden rakenta-
mista alueelle tai alueen kayttamista esimerkiksi puutavaran varastointiin.

Maankaytto- ja rakennuslain 57 §:n mukaiset suojelumaéréykset voivat koskea myds
vesialueen luonnonarvojen tai maisemallisen arvon sdilyttdémistd. Talldin voidaan kayttaa esi-
merkiksi seuraavaa merkintad ja maaraysta:

[T 7777 Vesialueen osa, jolla ei saa suorittaa sen luonnontilaa muuttavia toimenpiteita.
|__:__| Alueella saa kuitenkin suorittaa toimenpiteitd, jotka ovat tarpeen sen suojelu-
arvon sailyttamiseksi.

Télla tavalla voidaan osoittaa esimerkiksi arvokkaiden purojen, lampien tai muiden luonnon-
suojelun tai kaupunki/taajamakuvan kannalta arvokkaiden vesialueiden luonnontilan sailyt-
tdminen.

Jos vesialue osoitetaan sellaiseen esimerkiksi teollisuutta palvelevaan kaytt6on, joka
paaosin sulkee pois vesialueella lilkkumisen tai muun vastaavan yleiskayton, on tallainen osa
vesialueesta tarkoituksenmukaista osoittaa kayttdtarkoituksen mukaisesti teollisuuskortteliin
sisdllytettavaksi vesialueen osaksi. Talldin voidaan kayttéaa esimerkiksi seuraavaa merkintaa
ja maaraysta:

T Vesialueena sdilytettdva teollisuusrakennusten korttelialueen osa. Aluetta saa-
L - _| daan kayttda puutavaran varastointiin.

Rakentamisesta tai rakennelman kéayttdmisestd saattaa aiheutua sellainen vesilaissa tarkoitet-
tu muutos tai seuraus, jonka vuoksi on rakentamiseen hankittava maankaytto- ja rakennus-
lain mukaisen rakennusluvan liséksi vesilain mukainen lupa. Rakennuslainsdadantoé ja vesi-
lainséddéantda on ndin ollen vesistdon rakentamisessa sovellettava kummankin lainséadan-
nén omien séénndsten mukaisesti.
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Maankaytto- ja rakennuslain 128 8:n mukainen asemakaava alueella voimassa oleva toimen-
piderajoitus koskee my®&s vesialueen tayttamista tai pengertdmista (maisemaa muuttava
maanrakennusty0). Asemakaavassa vesialueeksi osoitetun alueen osalta téllainen toimenpide
on kuitenkin kaavan vastainen. Lupaa toimenpiteeseen ei voida myonta4, jos toimenpide vai-
keuttaa alueen kayttamista kaavassa osoitettuun tarkoitukseen tai turmelee kaupunki- tai
maisemakuvaa (MRL 140 §).

Jos lupaviranomainen myodntad maankéaytto- ja rakennuslain nojalla luvan vesialueen
tayttdmiseen tai pengertamiseen, ei rakennuslaista johtuvaa estettéd toimenpiteeseen ole. Toi-
menpiteeseen tarvitaan kuitenkin myo6s ymparistélupaviraston lupa, jos vesialueen tayttami-
sesté tai pengertdmisesta saattaa seurata esimerkiksi vesilain 1 luvun 15 §:ssé tarkoitettu hai-
tallinen seuraamus.

Vesialueen osoittaminen kaavassa muuksi kuin vesialueeksi ei edellyta sita, ettd alueen
tayttdmiseen olisi jo saatu ympaéristdlupaviraston lupa. Ymparistdlupaviraston luvan puuttu-
minen ei ndin ollen ole vesialueen tayttdmisen mahdollistavan asemakaavan hyvaksymisen ja
vahvistamisen esteend. Vesilain mukaisessa jarjestyksessé ratkaistaan erikseen, edellyttavatko
asemakaavassa osoitetut vesialueen tayttotoimenpiteet ymparistdlupaviraston luvan ja voi-
daanko lupa myontaa.

Vesiensuojelua koskevia kaavaméaarayksia késitelldédn kohdassa 12.2 ja vedenalaisia
muinaisjadnndksia kohdassa 8.6.

4.15
Johtoja ja reitteja koskevat maaraykset

Asemakaavaan voidaan ottaa méarays johtojen vetamisesta tontin kautta.
Kaavamerkintdasetuksen mukaan yhdyskuntateknisia johtoja varten varattu alueen osa
osoitetaan seuraavasti:

154 — "7 _"7 "7 Johtoa varten varattu alueen osa.

Jos halutaan maisemallisista ym. syisté varata mahdollisuus vain maanalaisten johtojen sijoit-
tamiseen voidaan kayttaa seuraavaa merkintaa:

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
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Kaavassa voidaan kirjainmerkinnélla myds tarkemmin yksiléidd, mitd johtoa varten alue va-
rataan. Merkintaan kuuluvan ympyran sisaan voidaan merkita esimerkiksi seuraavat Kirjain-
tunnukset: j = viemari, v = vesijohto, z = sdhkdlinja, p = puhelinlinja, k = kaasujohto ja | =
lampdjohto.

Johtoja tai linjoja varten varattavaa alueen osaa ei aina ole valttaméatdnta merkita kaa-
vaan. Alue on kuitenkin syyté merkité silloin, kun on tarpeen erityisesti turvata mahdollisuus
johtojen sijoittamiseen tai kunnossapitoon. Kaavassa esitetty varaus estaa suorittamasta alu-
eella sellaista rakentamista tai muuta toimenpidetta, joka vaikeuttaisi kaavaan merkityn joh-
don sijoittamista. Kaavamerkinté ei sen sijaan vield anna oikeutta johdon sijoittamiseen toi-
sen omistamalle kiinteistolle. Kiinteistdn omistaja ja haltija on kuitenkin velvollinen sallimaan
yhdyskuntaa tai kiinteistoa palvelevien johtojen sijoittamisen alueelleen, jollei sijoittamista
muutoin voida jéarjestaa tyydyttavasti ja kohtuullisin kustannuksin. Mikali asianosaiset eivét
sovi johtojen sijoittamisesta, siitd paattaa tarvittaessa kunnan rakennusvalvontaviranomai-
nen (MRL 161.1 8).

Suurten voimalinjojen alueilla voidaan kayttédd vaara-alueen merkintéa.

174 Vaara-alue.

Merkinnalla osoitetaan alue, jolla liikkuminen on turvallisuussyista rajoitettu tai sitd on tar-
koitus rajoittaa. N&ita voivat olla esimerkiksi puolustusvoimien kdytdsséa olevat alueet sek&
tehdas- ja voimalaitosten lahivydhykkeet.

Kirjaintunnus sijoitetaan vaara alueen ulkopuolelle.

139 O O O O O Ulkoilureitti.

Merkinnallé osoitetaan ulkoilureitit. Ulkoilureitin rajat méaaritellaéan ulkoilulain mukaisella
reittitoimituksella tai sopimuksella.

Moottorikelkkareitti voidaan tarvittaessa merkita vastaavalla yleiskaavamerkinnalla 107
Moottorikelkkailureitti.
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Rakennusoikeus
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Rakennusoikeus

Rakennusoikeutta koskevat merkinnat ja maaraykset ilmaisevat kuinka paljon tontille tai ra-
kennuspaikalle saa rakentaa. Maaréallinen rakennusoikeus osoitetaan asemakaavassa useim-
miten joko tontille tai rakennuspaikalle sallittavana kerrosalana tai tonttitehokkuutena seka
kerroslukuna jo kaytetty rakennusoikeus mukaan lukien. Rakennusten luonteen ja kayttotar-
koituksen niin vaatiessa rakennusoikeus voidaan kaavassa ilmaista myés antamalla raken-
nuksen enimmaiskorkeutta tai rakennuksen sallittua tilavuutta koskeva luku.

5.1
Kerrosalan maaraaminen

Kerrosalan osoittamiseen kaytetddn seuraavia merkintdasetuksen mukaisia ilmaisutapoja:

105 @ =().]2"  Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

96 1234 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Kerrosalaa kdytetddn rakennusoikeuden mittana. Kerrosalaa on vain rakennuksessa. Raken-
nuksena ei pideta kooltaan vahdisia ja kevytrakenteisia rakennelmia tai pienehkdja laitoksia,
jollei niilla ole erityisia maankaytéllisia tai ymparistollisia vaikutuksia. Ministerion opasjulkai-
sussa 72/2000 Kerrosalan laskeminen on kohdassa 2.1 selvitetty rakennuksen kasitetta.

Alueella, jonka asemakaava on hyvaksytty 1.1.2000 jalkeen, kerrosala maaritetaan ker-
rosalan laskemissaanndksen (MRL 115 §) mukaan seuraavasti:

Tontin tai rakennuspaikan kerrosalalla tarkoitetaan sille rakennettaviksi sallittujen ra-
kennusten yhteenlaskettua kerrosalaa.

Rakennuksen kerros sijaitsee kokonaan tai paaasiallisesti maanpinnan ylapuolella, kel-
larikerros kokonaan tai padasiallisesti maanpinnan alapuolella ja mahdollinen ullakko p&a-

t Merkinndissé ja merkinnan selityksissa kaytetyt numerot ovat esimerkinomaisia.
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asiallisesti julkisivun ja vesikaton leikkauslinjan tasoa ylempané kerroksen ylépuolella. Ase-
makaavassa voidaan sallia useamman kuin yhden kellarikerroksen rakentaminen seka raken-
nuksen péadasiallisen kayttotarkoituksen mukaisten tilojen sijoittaminen maanpinnan ala-
puolelle tai ullakon tasolle.

Rakennuksen kerrosalaan luetaan kerrosten alat ulkoseinien ulkopinnan mukaan las-
kettuina ja se kellarikerroksen tai ullakon ala, johon sijoitetaan tai voidaan ndiden tilojen si-
jainnista, yhteyksista, koosta, valoisuudesta ja muista ominaisuuksista paatellen sijoittaa ra-
kennuksen paaasiallisen kayttétarkoituksen mukaisia tiloja. Jos ulkoseinén paksuus on enem-
man kuin 250 millimetrig, saa rakennuksen kerrosala ylittdd muutoin sallitun kerrosalan tas-
té aiheutuvan pinta-alan verran.

Kerrosala koskee laissa méaariteltyja rakennuksia (MRL 113 §) ja paaosin kerroksia seka
padasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja myds ullakolla ja kellarikerroksessa.

Kerrosalan laskemistapaa on tarkemmin selostettu edell& mainitussa oppaassa luvussa
3 Kerrosalan laskeminen. Siiné esitetdéan miten kerrosala maaritetaan, kun kysymyksessa on
rakennuksen pééasiallisen kayttotarkoituksen mukainen tila tai muu tila, esimerkiksi asuinra-
kennuksen aputila. Oppaassa kéasitellddn kerrosalan laskemista myds niilla alueilla, joiden
kaava on hyvaksytty ennen 1.1.2000.

Kaikille tontilla tai rakennuspaikalla sijaitseville tai sijoitettaville rakennuksille lasketaan
kerrosala. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala ei voi olla suurempi kuin tontille tai raken-
nuspaikalle sallittu kerrosala riippumatta siita ilmaistaanko se tehokkuuslukuna, kerrosalane-
liometreind tai kayttotarkoituksiltaan erilaisten kerrosalojen yhteenlaskettuna lukumaarana.
Rakennusluvan myontémisen yhteydessé voidaan sallia kerrosalan ylitys silté osin kun ra-
kennuksen ulkoseinan paksuus on enemman kuin 250 mm (MRL 115.3 §).

Silloin kun asemakaavassa on osoitettu rakennusalat (ks. kohta 6.1 Rakennusala), ra-
kennusoikeus voidaan ilmaista osoittamalla kullekin rakennusalalle sallittu kerrosalanelit-
metreind. Rakennusoikeus on syyta osoittaa kerrosalaneliémetreina kullekin rakennusalalle
myads silloin, kun olemassa olevaa rakennuskantaa pyritdan sdilyttdmaan, kysymyksessa on
tiiviisti rakennettava alue taikka ympéristo- tai kaupunkikuvallisesti vaativa rakentaminen.
Tehokkuuslukumerkinnan kaytt6é puolestaan sopii esimerkiksi kun kysymyksessa on paljon
tontteja kasittava pientaloalueen kaava.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueella, jossa sijaitsee suuria rakennuksia,
saattaa olla tarkoituksenmukaista osoittaa rakennusoikeuden maara myos kuutiometreina.

Muutoinkin rakennusoikeuden méaéarittdminen ja osoittaminen kuutiometreind tai enim-
maiskorkeuden ja rakennusalan avulla on usein tarkoituksenmukaista sellaisissa rakennuksis-
sa, joissa kerroskorkeus on suuri tai jotka massoittelultaan ja luonteeltaan ovat esimerkiksi

79



WARNERYTTD- 08 RREENNDSLRR

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

suuria yleiso- ja kokoontumistiloja sisaltavia halli- tai muita rakennuksia katsomoineen. Téma
rakennusoikeuden ilmaisutapa voi olla perusteltua my®6s niissa tapauksissa, joissa kyseessa
ovat olemassa olevat rakennustaiteellisesti arvokkaat rakennukset tai sellaiset julkiset uudis-
rakennukset, joihin siséltyy erilaisia tavanomaisesta poikkeavia kerroskorkeuksia, avoimia
auloja, valokatteisia tiloja, auditorioita, katsomoparvia ja vastaavia tiloja. Nain voidaan ra-
kennusoikeus ilmaista myds silloin, kun rakennuksen nykyisen ulkoasun ja ulkomittojen sai-
lyttdminen on tarke&d kaupunkikuvan tai korttelirakenteen kannalta. Tarvittaessa voidaan
naissakin tapauksissa lisaksi maarittaa kayttotarkoitukseltaan eriteltyja kerrosaloja.

511
Kayttodtarkoitukseltaan eritelty kerrosala

Tontin tai rakennuspaikan kerrosalan méaarittdmistd voidaan asemakaavassa tarkentaa il-
moittamalla se kayttotarkoitukseltaan eriteltyinad neliémetreing, prosenttilukuina tai osista
koostuvina lukusarjoina. Eri kayttotarkoituksiin varatut kerrosalat voidaan ilmoittaa koko
korttelialuetta, tonttia tai rakennuspaikkaa koskevina tai rakennusalakohtaisesti.

Kun péaasiassa asuinrakennuksille varatulle korttelialueelle halutaan sijoittaa muitakin
kuin asumiseen liittyvia tiloja, rakennusoikeus voidaan jakaa esimerkiksi kéytettévissa olevan
asuntokerrosalan, mahdollisen liiketilan seka asukkaiden palvelu- ja yhteistiloille tarkoitetun
kerrosalan kesken.

Kun asukkaiden yhteistiloille varataan erikseen kerrosalaa, voidaan téllaiset harrastus-,
sauna- ja pesulatilat seké talousvarastot sijoittaa asuinkerroksiin, mika asumisviihtyisyyden
vuoksi saattaa olla perusteltua. Kellarikerroksessa tai ullakon tasolla sijaitessaan néité ns.
asuinrakennuksen aputiloja ei lueta kerrosalaan. Luhtikéytéville voidaan osoittaa myds ker-
rosalaa.

Mikali tilojen kerrosalamaaria ja sijaintia ei tarvitse eritella yksityiskohtaisesti, voi kort-
telikohtainen kaavamaarays olla esimerkiksi seuraavanlainen:

Asuinkerrostalojen korttelialue. Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi
saa rakentaa yhteensé x % sallitusta kerrosalasta asumista palvelevia asun-
non ulkopuolisia varastoja, huolto-, askartelu-, sauna- ym. tiloja asuinraken-

nusten kaikkiin kerroksiin ja talousrakennuksiin.

Silloin kun lasten pdivéhoidon, vanhusten palvelu- tai paivdkeskuksen tai vastaavien palvelu-
jen tiloja on tarkoitus sijoittaa asuinrakennusten tai asuin- ja liikerakennusten yhteyteen, voi-
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daan ndiden tilojen rakennusoikeus osoittaa rakennusalakohtaisella merkinnall&.
Kayttotarkoitukseltaan eriteltyja kerrosaloja osoittavien kaavamaarayksien kirjoittamis-
tavasta ja merkinnéasta riippuu, onko kysymyksessé velvoittava kerrosala, jolloin ao. tilat on
my0s rakennettava maarayksessd mainittuun kayttoéon vai sallittu kerrosala, jonka rakenta-
matta jattdminen ei mahdollista tilan rakentamista muuhun kayttétarkoitukseen. Kaavamer-
kinnan 112 mukainen viiva kerrosalaa osoittavan numeron alla velvoittaa timén maaran ra-
kentamiseen. Tarvittaessa voidaan kayttdd myds toteuttajaa ilmaisevia kaavamerkintoja
1667k ja 167/v.
Maéarattyyn kayttotarkoitukseen eriteltya kerrosalaa voidaan osoittaa rakennuksen tiet-
tyyn kerrokseen joko sallivasti, kaavamerkintd 103, tai velvoittavasti, kaavamerkinta 104, liit-
tamalla mainitut merkinnét rakennukseen sallittavan kerrosalan neliometrimaaraa ilmaise-
van luvun jélkeen. Molemmista seuraavista merkinndisté on esimerkki ja kuva oppaan 5
Kerrosalan laskeminen luvussa 5. [
103 + )’h'[ 200:[ Luku osoittaa neliometreing, kuinka suuren osan rakennuksen alimmasta ker-
roksesta (I) saa kerrosalaneliometreind ilmoitetun kerrosalan liséksi kayttaa
asukkaiden yhteistiloihin.

Merkintdd kaytetadn lukusarjassa, jossa sen eteen sijoitetaan rakennusoikeutta kerrosalane-
liometreina osoittava luku, esimerkiksi 1400+ yht 200 I. Tavoitteena on taata, ettd asukkaiden
yhteiseen kdyttdon tarkoitettuja ja asuinrakennuksen ns. aputiloja sijoitetaan ja rakennetaan
ko. maara rakennuksen maanpéalliseen osaan, téssa tapauksessa sen ensimmaiseen kerrok-
seen. Jos tilat jatetddn rakentamatta tai sijoitetaan muuhun kerrokseen, niille ensimmaiseen
kerrokseen osoitettua kerrosalaa ei voi kdyttdd muuhun tarkoitukseen.

104 <« 0 Luku osoittaa, kuinka suuri osa rakennuksen alimmasta kerroksesta (I) tulee
P 0
kayttaa paivakodin tiloiksi.

Merkinnassa 1600 < pk 50 % | nuolella kerrosalamaaraan yhdistetty luku ilmaisee, etta pai-
véakodin osuus rakennuksen kerrosalasta sisdltyy tontin kerrosalaan.

Molemmista esimerkeistd on kuvallinen selitys mainitussa oppaassa.

Myds LVI- ja muuta teknisté tilaa, autopaikoitusta ja varastotilaa voidaan asemakaa-
vassa sallia tai maarata rakennettavaksi tietyksi kerrokseksi tai osaksi kerrosta. Kaavamerkin-
tédna voi soveltaa edella esitettyjé esimerkkeja.
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Asuntokerrosalan ja palvelu- ja yhteistiloja varten tarkoitetun kerrosalan erikseen ilmaisevat
rakennusalakohtaiset kaavamerkinnat ja maaraykset voivat kuulua esimerkiksi seuraavasti:

3800+)’ht300 Lukusarja, jossa ensimméinen luku ilmoittaa asuntokerrosalan nelidmetrimaé-
ran ja toinen luku asukkaiden yhteiseen kdyttéén varattavan kerrosalan nelio-
metrimaaran.

|200+Pk)’ht300 Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa asuntokerrosalan neliometrimaa-
ran ja toinen luku lasten paivéhoitotilaksi, kerhohuoneistoksi tai asukkaiden
yhteiseen kdyttéon varattavan kerrosalan neliomaaran.

300+m300 Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa asuntokerrosalan neliometrimaa-
ran ja toinen luku myymaélé&tilaksi varattavan kerrosalan neliomaaran.

Jos tarve péivahoito- tai muiden asumisen palvelutilojen sijoittamiseen asuinrakennukseen on
tilapdistd, voidaan kayttédd seuraavaa maaraystd, joka sallii osan kerrosalasta kaytettavaksi
joko asuinhuoneistona tai muuhun kayttéon:

Pk200 Rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saa 200 neliometrid kdyttaa joko asuin-
huoneistoja tai lasten paivéhoitotilaa tai kerhohuoneistoa varten.

Asuinalueiden uudelleen kaavoituksen yhteydessa voidaan tarvittaessa lisatd rakennusoi-
keutta siten, ettd mahdollistetaan alueelta puuttuvien tarpeellisten palvelu- ja yhteiskayttoti-
lojen rakentaminen. Tall6in asuntokerrosala méaritetdan nykyisen tilanteen mukaan ja mai-
nittujen puuttuvien tilojen méaré osoitetaan erikseen kaavoitustavasta, tilojen tarpeesta ja
olevan rakennuskannan edellytyksista riippuen joko samoille rakennusaloille asuinrakennus-
ten kanssa tai niité varten osoitetuille erillisille rakennusaloille.

Siin& tapauksessa, ettd kaavassa on tarpeen ilmaista erikseen sdilytettava kerrosalan
maara seka sallittu uusi kerrosala, voidaan kayttad maaraysta

1234+5678 Edellinen luku ilmaisee olemassa olevan, séilytettavan kerrosalan, jalkimmai-
nen luku osoittaa sallitun uuden kerrosalan.

Sailyttdmisestd ja suojelusta tarkemmin luvussa 8 (Rakennettu kulttuuriympéristo ja mui-
naismuistot).
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51.2
Kerroksen, kellarikerroksen ja ullakon kasitteet

Maankaytto- ja rakennuslain 115.2 §:n mukaisesti rakennuksen kerros sijaitsee kokonaan tai
paaasiallisesti maanpinnan ylapuolella. Kaikki kerroksissa sijaitsevat tilat luetaan kerrosalaan
(MRL 115.3 §) ja kaikki kerrokset rakennuksen kerroslukuun.

Kellarikerros on kokonaan tai padasiallisesti maanpinnan alapuolella ja mahdollinen ul-
lakko paaasiallisesti julkisivun ja vesikaton leikkauslinjan tasoa ylempéana kerroksen yléapuo-
lella. Asemakaavassa voidaan sallia useamman kuin yhden kellarikerroksen rakentaminen
sekd rakennuksen péaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisten tilojen sijoittaminen maanpin-
nan alapuolelle tai ullakon tasolle.

Sellaisen asemakaavan alueelle, joka on hyvéksytty maankaytto- ja rakennuslain voi-
maantulon jalkeen, ei voida ené&a rakentaa entisen rakennuslain asuin- ja liikerakennuksiin
sallimaa yhta ns. maanpaallista kellarikerrosta. Tallaisen asemakaavan alueella aikaisempi
maanpaallinen kerros ja kellarikerros ovat kerroksia ja siséltyvét kerroslukuun ja kaikki ker-
roksissa sijaitsevat tilat kuuluvat kerrosalaan (MRL 115.3 §).

5.1.3
Valokatteinen tila

Valokatteinen tila, joka on rakennus tai rakennuksen osa, luetaan kerrosalaan. Asuinraken-
nukseen sijoitettavan valokatteisen aulan tai laajennetun valokatteisen porrashuoneen tarvit-
seman kerrosalan voi antaa eriteltyna kerrosalaméaarayksena.

Koska ty6huoneen valoisuus saadaan maankaytto- ja rakennusasetuksen 52 §:n mu-
kaan jarjestdd myds toisen tilan kautta tulevalla vélillisell& luonnonvalolla, voivat tydhuonei-
den ikkunat suuntautua valokatteiseen tilaan. Suomen rakentamismaarayskokoelman asunto-
suunnittelua koskevien méarayksien G1 1994 kohdan 2.3 mukaan asuinhuoneen ikkunan tu-
lee olla vélittomassa yhteydessé ulkoilmaan. Osaan huoneiston asuinhuoneista saadaan luon-
nonvalo kuitenkin jarjestaa toisen, valokatteella tai muulla valoa lapaisevalla rakennusosalla
rajatun tilan kautta.

Julkisissa rakennuksissa seké tyopaikka- ja liikerakennuksissa valokatteisen tilan kerros-
ala on tarpeen antaa eriteltynd kaavamaarayksessa etenkin silloin, kun on syyta huolehtia
yleisen jalankulun tai muun kayttéjille tarkoitetun kulkuvéylan ohjaamisesta valokatteisen ti-
lan kautta. Tarvittaessa valokatteisen tilan sijainti rakennusalalla voidaan méarété kaavassa,
muutoin annetaan asemakaavan tavoitteet ilmaiseva sanallinen kaavamaarays.
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128 I_'_\'/_'_I Valokatteinen tila.

Kun kysymys on tdydennysrakentamisesta voidaan valokatteisen tilan kerrosala sallia ole-
massa olevan kerrosalan liséksi. Jos valokatteista tilaa ei rakenneta, ei sen tilalle voi rakentaa
muutakaan tilaa.

Kaavassa osoitetulle rakennusalalle sijoitettavan valokatteisen tilan tai tontilla jo olevan
pihan kattamisen valokatteella voi osoittaa seuraavalla kaavamerkinnalléd ja maarayksella:

" ] Valokatteinen tila. Taméan tontin osan saa kattaa riittavasti valoa lapaisevalla

. _| katteella. Valokatteisen tilan saa rakentaa kaavassa osoitetun kerrosalan lisak-
si ja siihen saa sijoittaa tilaa yleista jalankulkua, oleskelua ja talvipuutarhaa
varten sekd myymaélé-, kioski- ja kahvilatilaa enintddn x kerrosalaneliémetria.

Valokatteisen tilan rakentaminen yleiselle jalankululle varatuksi tilaksi voidaan velvoittavana
osoittaa kaavamaarayksella esimerkiksi seuraavasti:

[T 777" Korttelialueen osa, jolle tulee rakentaa vahintaan x m leved ja x m korkea ylei-

|____J__J selle jalankululle varattu kulkutila, joka tulee kattaa riittdvésti valoa lapéise-
valla katteella ja joka saadaan rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan li-
séksi.

Valokatteisen tilan enimmaiskorkeus on yleensé tarpeen antaa kaavamaéaraykselld. Etenkin
rakennuksen korkeuden ylittavalle valokatteelle on lisaksi tarpeen maaritella se alue, jolla ra-
kennuksen korkeus saadaan ylittda. Tarvittaessa valokate voidaan maarata sijoitettavaksi
myds rakennuksen korkeutta alemmalle tasolle.

5.2
Ullakko

Maankaytto- ja rakennuslain 115.2 §:ssé ullakko on maaritelty siten, etté se sijaitsee padasial-
lisesti julkisivun ja vesikaton leikkauslinjan tasoa ylempané kerroksen ylédpuolella. Ullakko si-
jaitsee enintaan 45 asteen kulmassa kohoavan todellisen tai kuvitellun vesikattotason alapuo-
lella (opas Kerrosalan laskeminen, kuva 5). Ullakko ei sisally rakennuksen kerroslukuun. Mikali
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kaavamaéaarayksella ei erikseen ole kielletty, sen saa rakentaa ja sinne saa sijoittaa muita kuin
rakennuksen péaaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja. Téllaisia tiloja, joita ei lueta
kerrosalaan, ovat esimerkiksi asuinrakennuksen aputilat. Ullakon kerrosalaan lasketaan
my0s se ala, johon voidaan ndiden tilojen sijainnista, yhteyksistd, koosta, valoisuudesta ja
muista ominaisuuksista paatellen sijoittaa rakennuksen paaasiallisen kayttétarkoituksen mu-
kaisia tiloja. Silloin kun ullakolle osoitetaan kerrosalaan luettavia rakennuksen paéasiallisen
kayttotarkoituksen mukaisia tiloja, siitd méaaratédn asemakaavassa (MRL 115.2 8).

Kun asemakaavassa sallitaan rakennuksen paakayttétarkoituksen mukaisia tiloja ulla-
kon tasolla, kerrosala voidaan osoittaa seuraavasti:

102 Vu“ Murtoluku roomalaisen numeron jaljessé osoittaa, kuinka suuren osan raken-
nuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla k&yttaa kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

Jos ullakolle sijoitetaan muun padasiallisen kayttotarkoituksen mukaista tilaa, esimerkiksi
asuinrakennukseen toimistotilaa, osoitetaan se kaavamaarayksella.

Yksikerroksisen, tasamaalla sijaitsevan ullakollisen pientalon kaavamerkinnéksi sopii
esimerkiksi 1 u 2/3tai | u3/4. Kaavamerkinndin ja -maérayksin voidaan ohjata muun mu-
assa rakennuksen kattomuotoa, vesikaton kaltevuutta, harjakorkeutta tai pitemmén sivun
raystaskorkeutta.

Vaikka ullakkoa ei lasketa kerroslukuun, saattaa sen rakentaminen esimerkiksi asuin-
tai toimistokayttédn vaikuttaa koko rakennuksen paloteknisiin vaatimuksiin. Asiasta on tar-
kemmin Suomen rakentamismadrdyskokoelman osassa E1 seka julkaisussa Rakennusten palotur-
vallisuus & Paloturvallisuus korjausrakentamisessa, ymparistoministerio, Ymparistéopas
39, uusittu laitos 2003 (3. luku Kerrosluku). Paloturvallisuutta kasitellddn myods tdman julkai-
sun luvuissa 6 (Rakennusten sijoitus) ja 7 (Rakentamistapa).

5.3
Vajaa kattokerros

Silloin kun pyritaan sellaiseen ratkaisuun, jossa rakennuksen ylin kerros on muita kerroksia

pienempi, voidaan rakennusalan osille antaa eri kerrosluvut. Toinen tapa on ilmoittaa ylim-
man kerroksen kerrosala esimerkiksi seuraavasti:
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V (Iz) Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron jaljessé osoittaa, kuinka suu-
ren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen ylimmas-
sé kerroksessa kéyttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Kerrosluku voidaan alleviivauksella maaratad myos ehdottomasti noudatettavaksi. Kaavamaa-
raykselld voidaan ohjata my6s vajaan kattokerroksen sijaintia esimerkiksi julkisivulinjaan
nédhden. Ullakon rakentaminen vajaan kattokerroksen paalle voidaan kieltdd maarayksella.

5.4
Rakentaminen kellarikerrokseen

Kellarikerros sijaitsee kokonaan tai padasiallisesti maanpinnan alapuolella (MRL 115.2 §).
Sitd, onko kyseessa kellarikerros vai kerros, voidaan tarkastella rakennuksen julkisivuista tai
eri osien tilavuuksien vertailuna (opas Kerrosalan laskeminen, kuvat 6 ja 7). Useamman kuin
yhden kellarikerroksen salliminen asemakaavassa edellyttad kaavamaaraysta.

Maankaytto- ja rakennuslain 115.2 §:n mukaan kaavamaaraysté edellyttdé niinikaan
padasiallisen kayttotarkoituksen mukaisten tilojen sijoittaminen maanpinnan alapuolelle kel-
larikerrokseen. Tatd koskee seuraava kaavamaarays:

101 Vi k IV Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan raken-
nuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Edell& olevassa maarayksessé ei murtoluvun osoittamalle kerrosalalle anneta kayttdtarkoitus-
ta. Maarays sallii esimerkiksi liikerakennuksen kellarikerrokseen varaston, johon on myyma-
lasté yhteys. Mikéli kayttotarkoitusta kuitenkin halutaan ohjata, se tulee mainita maaraykses-
sa. Esimerkiksi mittavien hallinto-, palvelu- tai liikerakennusten korttelialueella on syyta
osoittaa maanpinnan alapuolelle sijoitettavaksi tarkoitettujen yleisétilojen kuten nayttely- ja
kokoontumishuoneistojen sekd auditorioiden kayttotarkoitus ja eritelty kerrosala.
Asemakaavassa voidaan sallia tydhuoneen sijoittaminen maanpinnan alapuolelle. Tyo-
tilan suunnittelussa on talloin kiinnitettava erityistd huomiota ilmanvaihdon riittavyyteen,
uloskaytavien turvallisuuteen ja valaistukseen, tarpeellisten varajarjestelmien tarkoituksen-
mukaisuuteen seka tyotilan viihtyisyyteen (MRA 52.2 8). Tydtilojen suunnittelussa noudate-
taan soveltuvin osin asuntosuunnittelulle asetettuja asuinhuonetta koskevia vaatimuksia.
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55
Rakentaminen rinteeseen

Rakennuksen kerros sijaitsee kokonaan tai pddasiassa maanpinnan ylépuolella. Rinteeseen si-
joitettu rakennuksen maanpaéllinen osa on kerrosta ja kuuluu kerroslukuun. Samalla tasolla
tdman osan kanssa rinteeseen maanpinnan alapuolelle sijoitettua rakennuksen osaa voidaan
tietyin edellytyksin pitéé kellarikerroksena, jossa sijaitsevia muita kuin pé&éasiallisen kaytto-
tarkoituksen mukaisia tiloja kuten esimerkiksi aputiloja ei lueta kerrosalaan (ks. Ymparistomi-
nisterion opas Kerrosalan laskeminen, sivu 15 ja kuvat 8 ja 9).

Kaavoitettaessa kerrostaloja rinteeseen sijoittuville tonteille tai rakennuspaikoille, voi-
daan kayttaa esimerkiksi seuraavaa kaavamerkintaa, joka osoittaa, ettd rakennuksen sijoittu-
essa rinteeseen rinteen alapuolinen kerrosalaa siséltdévd maanpéallinen osa on kerrosta ja
kuuluu merkinnén osoittamaan kerroslukuun:

(yz) IV Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suu-
ren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen ensim-
maisessa kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Roomalainen numero téssa esimerkissa osoittaa myds sen kerrosten enimmaismaaran, jollai-
sena rakennus voi ndkya alarinteen puolelta tarkasteltuna. Rinteeseen rakennettaessa saa sa-
malla alimman kerroksen tasolla olla myds rinnan kellarikerrosta.

Rinnerakentamista osoitettaessa voidaan kaavassa tarvittaessa kayttaa kerrosluvun
osoittavaa velvoittavaa kaavamerkintaa seka liittaa kaavamaaraykseen esimerkiksi seuraa-
vanlainen kerrosalan maaraé koskeva tdsmennys:

] Alleviivattu roomalainen luku osoittaa ehdottomasti kdytettdvéan kerrosluvun.
Rakennuksen ensimmaisen kerroksen kerrosala saa olla enintaan x % toisen
kerroksen kerrosalasta.

Kaavoitettaessa kaksikerroksisia ullakollisia harjakattoisia pientaloja siten, etté rinteen ala-
puolelta katsottaessa on tarkoituksena nakya kaksi kerrosta ja paalla ullakko, johon osoite-
taan péaaasiallisen kayttotarkoituksen mukaista kerrosalaa, voidaan kaavamerkintana kayt-
téa esimerkiksi yhdistelmaa (%) 1l u 2/3. Yhdistelmassé voidaan kayttdd myods merkintéa, jos-
sa r kuvaa rinteeseen rakentamista. Maéraykseen on tarpeen kirjoittaa myos merkinnan eri
osien selitykset esimerkiksi seuraavasti:
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Yor Il u¥% Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan raken-
nuksen toisen kerroksen alasta saa rakennuksen ensimmaisessa rinteeseen si-
joittuvassa kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Murtoluku roo-
malaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan toisen kerroksen alas-
ta saa ullakon tasolla kéayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Murtoluku ja kerroslukuyhdistelmét soveltuvat yleensé sellaiseen rinnerakentamiseen, jossa
vain rakennuksen ensimmainen eli alin kerros sijoittuu rinteeseen. Kun kaavoitetaan useam-
pia kerroksia rinteeseen kokonaan tai osaksi paallekkéin, voidaan tarvita rakennuksen tai sen
osien enimmaiskerroslukua osoittavan kaavamerkinnan ja rakennusalamerkinnén ohella kaa-
van tavoitetta ilmaiseva sanallinen kaavamaarays. Maarayksella osoitetaan maanpaalliset
rinnekerroksiin sallittavat kerrosalamaéarat ja mahdolliset eritellyt kdyttétarkoitukset.

5.6
Asuntojen lukuméaara

Asuntojen enimmaismaaraa koskevat kaavamaaraykset ovat usein osoittautuneet kaavaa to-
teutettaessa hankaliksi, varsinkin kerrostalojen korttelialueilla. Jos kuitenkin halutaan vaikut-
taa véestdrakenteeseen, eikd tarkoitusta voida toteuttaa muilla keinoilla (esimerkiksi tontin-
luovutus- tai maankayttésopimuksella), asuntojen lukumaaran maarittelya voidaan kuiten-
kin pitaé perusteltuna. Parhaiten ne soveltuvat esimerkiksi pientalojen korttelialueille.

Rakennusalalle sallittu asuntojen enimmaismaéara voidaan ilmaista samassa lukusarjas-
sa suurimman sallitun kerrosluvun ja sallitun kerrosalan neliometrimaaran kanssa:

48/V/4000 Lukusarja, jossa ensimméinen luku osoittaa asuntojen sallitun enimmaismaa-
rén, roomalainen numero osoittaa rakennuksen suurimman sallitun kerroslu-
vun ja viimeinen luku osoittaa suurimman sallitun kerrosalan neliémetreiné.

Asuntojen vahimmaismaaran osoittaminen sellaisessa rakennuksessa, joka kaavamaarayksel-
1& maarataan sailytettavéksi, saattaa erdissa tapauksissa olla perusteltua. Talldin voidaan
kayttédd esimerkiksi seuraavaa kaavamaaraystd, joka liittyy rakennuksen sailyttdmisté koske-
vaan maaraykseen:

Rakennuksessa tulee olla vahintaén nelja asuinhuoneistoa.

Rakennusten séilyttdmistéd koskevia méarayksia késitellaén yksityiskohtaisemmin
luvussa 8.
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Pientaloalueilla voidaan vaikuttaa kaytettaviin talotyyppeihin mm. osoittamalla asuntojen lu-
kumaara. Ministerion kaavamerkintdasetuksen mukainen merkintd 5 AO (erillispientalojen
korttelialue) sallii yksi- tai kaksiasuntoisten asuinpientalojen rakentamisen. Kun halutaan ra-
kennettavaksi ainoastaan yhden asunnon taloja voidaan rajoitus ilmaista kaavamerkinnalla
jaindeksilla sekd merkinnan selityksella esimerkiksi seuraavilla tavoilla:

Erillispientalojen korttelialue. Rakennusalalle saa rakentaa yhden asunnon.

AO-1

Jollei rakennusaloja ole kaavassa osoitettu, voidaan méarays Kirjoittaa seuraavasti:

Erillispientalojen korttelialue. Tontille saa rakentaa yhden asunnon.

AO-1

Asuntojen lukumaéara voidaan kytkea tontin pinta-alaan kuten seuraavissa esimerkeissa:

| as/400 Tontille saa rakentaa yhden asunnon kutakin tontin pinta-alan tdytta 400 m?
kohti.

Erillispientalojen korttelialue. Tontille saa rakentaa yhden asunnon. Tontille,
AO'1 jonka pinta-ala on yli x m? saa kuitenkin rakentaa kaksi asuntoa.

Sallittavan kerrosalan maara osoitetaan naitd maarayksia kaytettaessa erikseen.

Asuntojen keskipinta-alaa koskevat kaavamaaraykset eivat ole riittavéan yksiselitteisia.
Erityisesti rakennettaessa korttelialuetta eri rakentajien toimesta tontti kerrallaan, epaselvyyt-
téa aiheuttaa kysymys kaavamaarayksen soveltamisesta eri aikoina rakennettaviin tontteihin.
Asuinhuoneiston enimmais- ja vdhimmaispinta-alat sen sijaan voidaan kaavassa tarvittaessa
maarata.

5.7
Rakennusten korkeus

Rakennusten korkeus voidaan kaavassa maarata seuraavilla kaavamerkintaasetuksen mukai-
silla merkinnailla:
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100 v Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurim-
man sallitun kerrosluvun.

L.y .|

Korkeusasema tarkoittaa korkeutta merenpinnasta.

Nuoli edella esitetyissé kahdessa merkinnéssa osoittaa rakennuksen sen sivun, jota merkint&
koskee.

Rakennusten ja rakenteiden enimmaiskorkeudesta voidaan maarata esimerkiksi lento-
kentan l&dheisyydessa seuraavasti:

[ Gty | Rakennusten tai rakenteiden korkein sallittu korkeusasema lentoestealueella

L. ¥__._| metreind.

Rakennuksen kerroslukua osoittava merkinté tarkoittaa suurinta sallittua kerroslukua. Va-
hemmankin kerroksia saa rakentaa, ellei kerroslukua erikseen ole maaréatty ehdottomasti nou-
datettavaksi. Ehdottomasti noudatettava kerrosluku voidaan osoittaa kaavamerkintdasetuk-
sen mukaisella merkinnalla:

112 123 Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kdytettavan rakennusoikeuden, raken-
nuksen korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

Asuin- ja liikerakennuksissa voidaan suositeltavana korkeuden maérittelytapana pitaa ker-
rosluvun osoittamista. Sitd voidaan tdydentad maaraamalla julkisivupinnan ja vesikaton leik-
kauskohdan korkeusasema tai julkisivun enimmaiskorkeus silloin, kun on tarpeen erityisen
tarkoin ohjata rakennuksen korkeutta suhteessa viereisiin rakennuksiin esimerkiksi siten, ett&
korkeus merkitéd&n olemassa olevan rakennuskannan mukaiseksi.
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Madraamalld rakennuksen harjan tai vesikaton ylimman kohdan korkeusasema voidaan tar-
vittaessa estaa ullakon rakentaminen. Korkeusasemia maaritettdessa on tarpeen ottaa huomi-
oon sé&anndosten edellyttamé kerrostalon vahimmaiskerroskorkeus 3 m seké pientalossa asuin-
huoneen vdhimmaiskorkeudet (Suomen rakentamismaardyskokoelma G1).

Teollisuus- ja varastorakennusten kerroslukumerkinta ei aina maarittele rakennuksen
korkeutta riittavan tarkoin, koska kerroskorkeus saattaa vaihdella huomattavasti. Mikali ker-
roskorkeus poikkeaa huomattavasti normaalista tai sité ei voida ennakoida, ja rakennuksen
korkeudesta halutaan méarata, tulisi rakennuksen korkeus mééritella muulla tavalla kuin
kerrosluvulla. Myds eréiden yleisten rakennusten, joskus myds asuinrakennusten korkeuden
osoittamista korkeusaseman avulla tai julkisivun enimmaiskorkeutena metreissa voidaan pi-
taa parempana kuin kerrosluvun ilmoittamista. Tarvittaessa voidaan korkeusaseman tai julki-
sivun enimmaiskorkeuden liséksi osoittaa kerrosluku.

5.8
Maanalainen rakentaminen

Yleensd asemakaavassa naytetdaan seka maanpinnalla oleva maankaytté ettd mahdolliset
maanalaiset tilat erityisin kaavamaarayksin. Jos maankayttn yksityiskohtainen suunnittelu
on tarpeen vain maanalaisten tilojen rakentamista tai muuta kayttda varten, voidaan asema-
kaava tai sen muutos laatia vain maanalaisille alueille (MRL 56 8). Tall6in asemakaava osoit-
taa vain tiettyjen, maan alla olevien tasojen vélisen alueen maankaytén. Tallainen tilanne voi
syntyéa esimerkiksi pitkid maanalaisia liikenneyhteyksid tai laajoja pysakdintitiloja kaavoitet-
taessa. Koska kaavassa on naytettdva mm. alueiden liikenneyhteydet, tulee maanalaisten tilo-
jen asemakaavassa ndyttad maanpéaallinen maankayttd ainakin niiltd osin kuin se on tarpeen
maanpinnalle johtavien vaylien, kuilujen tms. osoittamiseksi.

Alueella, jolla asemakaava kéasittda vain maanalaisia tiloja, sovelletaan asemakaavoitta-
matonta aluetta koskevia sédnnodksid maanpéalliseen maankayttdon.

Ministerion kaavamerkintdasetukseen sisaltyvat seuraavat merkinnat maanalaista ra-
kentamista varten:
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Véestdnsuojaa varten varattava maanalainen tila ja tassa tilassa sallittava rakentaminen voi-

daan osoittaa seuraavasti:

[T "7 "7 Maanalainen véestonsuojaksi tarkoitettu tila, jota voi kayttad pysakointiin.

|_'_'_1'_| Maanalainen tila vaesténsuojia varten. Maanalaiseen tilaan saa sijoittaa myos
|____| pysakdintilaitoksia, huoltoliikennevaylid sekd yhdyskuntateknisen huollon joh-
totiloja. Tydhuoneita varten saa varata tilaa enintdan x k-m2.

Maanalaisia liikennevaylia kasitelladn kohdassa 10.6.
Maanalaisten kulkuvéylien, liikenneterminaalien ym. yhteyteen voidaan sallia kaava-
maaraykselld sijoitettavaksi myds myymalétilaa esimerkiksi seuraavasti:

r'—'T'—| Maanalainen tila, johon saa sijoittaa enintddn x k-m? myymalatilaa. Myyma-
Lﬂa____| lan koko saa olla enintdén x-m?. Lisaksi maanalaiseen tilaan saa sijoittaa lii-

kennehenkilékunnan tyéhuoneita enintadan x k-m2.

Maanalaisia tiloja palvelevia ajo- tai jalankulkuluiskia, porras- tai hissikuiluja tai muita vas-
taavia tiloja varten osoitetaan maanpaalta varattavat alueet esimerkiksi seuraavasti:

" Alueen osa, johon saa sijoittaa maanpintaan johtavan porras ja hissiyhteyden
i_ map J maanalaisista tiloista ja maanalaisesta jalankulkuvaylasta.

[T"7 """ Alueen osa, johon saa sijoittaa maanalaisiin tiloihin johtavan ajoluiskan.

Kaavoituksessa tulee yhd useammin esille myds liike-, tuotanto- tai varastotoimintaa palvele-

vien tilojen sijoittaminen paaosin tai kokonaankin maanalaisiin tiloihin. Paasaantdisesti tulisi

talloéin myo6s kysymyksessa oleva maanpéallinen alue osoittaa maanalaisten tilojen kayttotar-
koituksen mukaisesti korttelialueeksi. Tdma on usein tarpeen esimerkiksi tontinmuodostuksen
ja kiinnityksen vuoksi. Kaavamaarayksella voidaan sitten yksityiskohtaisemmin maarata esi-

merkiksi korttelialueen maanpéallisen osan sailyttdmisestd luonnontilassa ja rakentamisen si-
joittamisesta maanalaisiin tiloihin.
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Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jonka maanpééllinen osa sdilyte-
T'1 tadn luonnontilassa. Maanalaiseen osaan saa sijoittaa kayttotarkoituksen mu-

kaista kerrosalaa enintadn x k-m?, josta ty6huoneita varten enintaan x k-m2.

Jos kysymys on paaasiassa julkisia toimintoja palvelevasta rakentamisesta kokonaan maan-
alaisiin tiloihin, voidaan vastaava alue maan paalla osoittaa esimerkiksi puiston tai lahivirkis-
tysalueen merkinnéllé ja maanalaisiin tiloihin sallittu rakentaminen erityismerkinnallé.

Edella mainituissa tapauksissa voidaan kayttdd muun muassa seuraavia kaavamerkin-
t0ja ja -méaarayksia:

[T "7 """ Maanalainen tila, johon saa rakentaa enintaan x k-m? uimahallia ja muuta ur-

|____| heilutoimintaa palvelevia tiloja. 5
L}

Maanalainen rakentaminen usein alentaa lahialueiden pohjavesien tasoa. Taéhan voidaan vai-
kuttaa antamalla rakenteita koskeva maéardys esimerkiksi seuraavasti:

Rakentaminen on tehtdva niin, ettei siitd aiheudu haitallista pohjaveden pin-
nan alenemista.

5.9
Rakentaminen kahteen tai useampaan tasoon

Keskusta-alueella ja alakeskuksessa voi tulla kysymykseen ratkaisu, jossa liikennevaylaa var-
ten varatun alueen ala- tai ylapuolella olevaa tilaa kaytetéadn rakentamiseen.

Merkintéatapa voidaan valita ensisijaisen kayttotarkoituksen mukaan ja sen perusteella
antaa muuta tasoa koskeva maarays. Seuraavassa on esimerkkeja ja vaihtoehtoisia lisamaa-
rayksié korttelialueesta, jonka alla kulkee liikennevayla seka liikennealueesta, jonka ylittda
korttelinosa. Alueen osoittaminen kaavassa ensisijaisesti korttelialueeksi saattaa olla tarpeen
mm. tontinmuodostuksen ja kiinnitysmahdollisuuden turvaamiseksi.

|_'_'I_'_| Korttelin alla oleva yleisen liikennevayldn osa. Liikennevdylda varten on va-
|___a____| rattava vahintdadn x m korkea ja y-metria leved kulkuaukko.

[T°7 7 "7 Liikennevéaylan vapaa korkeus on véhintddn 5 m tien pinnasta. Korttelin saa
|____| rakentaa vain tasosta +0.00 yléspdin.
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Liikennealueelle saa sijoittaa ylapuolisen rakentamisen vaatimia kantavia rakenteita, jotka ei-
vat haittaa liikennealueen kayttda. Rakentamiselle on saatava tielain 53 §:n mukainen tienpi-

toviranomaisen lupa.

125 T = = ° T Liikennevayldn ylittava kortteliin n:o 1 kuuluva uloke. Ulokkeen saa rakentaa

| J tasosta +0.00 yléspdin. Tason +0.00 alapuolelle saa kuitenkin ulottaa tason
+0.00 ylépuolisen rakentamisen vaatimia kantavia rakennusosia, jotka eivét
haittaa liikennealueen rakentamista ja kayttoa.

Ulokkeen alla olevan liikennevadylan vapaa korkeus on vahintdan 5 m tienpin-

nasta.
5 ] Vastaavia merkintdja voidaan kayttdd myds rautatiealueella seka katualueella.

Korttelialueen alle varattava kadun osa.
Rautatiealueen ylittava kortteliin nro 1 kuuluva uloke.

Maanalaisia liikennevaylia kasitelladn kohdassa 10.6.
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Rakennusten sijoitus
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Rakennusten sijoitus

6.1
Rakennusala

Rakennusalan osoittamiseksi kdytetdadn seuraavaa kaavamerkintaasetuksen mukaista mer-
kintaa.

13 [T "] Rakennusala.

Rakennusalan sisdpuoli voidaan tarvittaessa osoittaa merkintaan lisattavalla lyhyella poikki-
viivalla (merkinta 87).

Rakennusalamerkinta voidaan yhdistdd myds merkintaén rakennuksen kayttdtarkoi-
tuksesta mm. kayttamalla seuraavia kaavamerkintaasetuksen merkintoja:

114 |_'_'k_'_| Rakennusala, jolle saa sijoittaa lasten paivakodin.
. p il
L -

115 [T°7 7777 Rakennusala, jolle saa sijoittaa myymaldan.
H m H
L J

116 I_—a-m—-—l Rakennusala, jolle saa sijoittaa maatilan talouskeskuksen.
L -

117 |__:[_'_| Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
L -

119 [°7 7777 Auton sailytyspaikan rakennusala.
H a .
L J
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Yleensa rakennusten rakennusalat osoitetaan kaavassa. Rakennusala voi olla yksityiskohtai-
nen rakennusten sijainnin tarkasti maaraava tai valja, erilaisia vaihtoehtoja salliva. Se, kuin-
ka tarkasti rakennusala esitetéddn, riippuu muun muassa kaava-alueen nykyisisté olosuhteis-
ta, merkityksestd ja sijainnista sekd toimintojen jarjestdmisen tarpeesta ja tavoista.

Tehokkaasti rakennetuilla keskusta alueilla tarvitaan yleensa suhteellisen tarkkaa ra-
kennusalojen méaarittelyd mm. tilojen jasentamiseksi seka erilaisten toimintojen yhteensovitta-
miseksi. Rakennussuojelukohteissa seké tdydennysrakentamisen alueilla on usein paikallaan
esittdd rakennusalat jokseenkin yksityiskohtaisesti vanhan rakennuskannan turvaamiseksi ja
uuden rakentamisen sopeuttamiseksi ymparistdonsd. Rakennusalojen sijoittamisella voidaan
vahentdd ymparistohaittoja esimerkiksi teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueilla, lii-
kennealueilla ja niiden laheisyydessa. Myo6s Suomen rakentamismaarayskokoelmassa annetut
paloturvallisuusmaaraykset vaikuttavat mm. rakennusalojen sijoittamiseen tai rakennusten
keskindisté etdisyytta koskeviin kaavamaarayksiin (ks. kohta 6.4).

Maankaytto- ja rakennuslain 135 §:n mukaan rakennusluvan mydntédmisen edellytykse-
né on, ettd rakennusta ei sijoiteta siten, ettd se tarpeettomasti haittaa naapuria tai vaikeuttaa
naapurikiinteistdn sopivaa rakentamista.

Rakentamisen sijoittamista, valjyytta ja rakentamistapaa tontilla voidaan ohjata my®os
kaavamaarayksella.

97  00% Luku osoittaa, kuinka suuren osan alueesta tai rakennusalasta saa kayttaa
rakentamiseen.

6.2
Rakennusten sijoitus rakennusalalla

Kaupunkikuvan yhtendisyyden takia saattaa varsinkin jo rakennetulla alueella olla tarpeellis-
ta maarata rakennus rakennettavaksi kiinni rakennusalan johonkin, yleensa kadunpuolei-
seen rajaan. Samasta syystd saattaa olla tarpeen myds maaraté esimerkiksi murtoluvulla,
kuinka suuri osa rakennusalan kadunpuoleisesta sivusta vahintadn on kaytettava rakentami-
seen.

Rakennus on rakennettava kiinni rakennusalan kadunpuoleiseen rajaan. Rakentami-
seen on kaytettava vahintaan x/y rakennusalan kadunpuoleisesta pituudesta.

Rakennus voidaan méarata rakennettavaksi kiinni myds rakennusalan muuhun kuin
kadunpuoleiseen rajaan. Talléin voidaan kayttaad rakennusalamerkintdén tehtédvaa kaava-
merkintaasetuksen mukaista lisamerkintaa:

97

| OD



| OD

WARNERYTTD- 08 RREENNDSLRR

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

129 [ 1 Nuoli osoittaa rakennusalan sen sivun, johon rakennus on rakennettava

L. Y____«iinni.

Kaupunkikuvan yhtendisyyden takia saattaa varsinkin pientaloalueilla olla tarpeen kaavassa
maarata rakennuksen sijoitus rakennusalan paasuuntiin nahden. Tama voidaan osoittaa joko
maaréyksella tai rakennusalamerkintaan tehdylla lisamerkinnalla.

Rakennukset on sijoitettava rakennusalalle niin, ettd paaty on kohti katua.

Joissakin tapauksissa paloturvallisuus voi vaatia nuolimerkinnan kayttéa osoittamaan
rakennuksen sijoittamista rakennusalalle (ks. kohta 6.4).

Alueella, jolle edellytetdén rakennettavan harjakattoisia rakennuksia, voidaan raken-
nuksen harjansuunta osoittaa kayttamalla seuraavaa kaavamerkintdasetuksen mukaista mer-
kintaa:

126 [ "7 "7 "7 Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

6.3
Huoneistojen valoisuussuhteet

Huoneistojen valoisuussuhteisiin voidaan vaikuttaa rakennusten korkeutta ja niiden keski-
néista etaisyytta koskevilla maarayksilla. Uusilla asuntoalueilla eivat valoisuusvaatimukset
kuitenkaan yleensa ratkaise rakennusten sijoitusta, koska valoisuuden vaatimat etéisyydet
ovat pienempié kuin esimerkiksi pihatoimintojen mitoituksen tai ndkdsuojan edellyttdmat
etaisyydet. Rakennetulle alueelle tehtévissd kaavan muutoksissa saattaa kuitenkin joissakin
tapauksissa olla tarpeen antaa etdisyysmaaraysten lisaksi tai niiden sijasta maarays, joka kos-
kee asuntojen valokulmaa.

Valokatteisia tiloja koskevia maarayksia on késitelty edellda kohdassa 5.1.

6.4
Rakennusten sijoittaminen tontin rajan, toisten rakennusten seka
paloturvallisuuden kannalta

Maankaytt6- ja rakennuslaissa tai -asetuksessa ei ole yleisia sddnnoksia siitd, kuinka kauaksi
rakennus on asemakaava-alueella sijoitettava tontin rajasta tai toisista rakennuksista. Asetuk-
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sessa on kuitenkin palovaarallisten rakennusten sijoittamista koskeva sdannds (MRA 57 8§).
Asemakaavaan voidaan ottaa maarayksia naista seikoista. Tallaiset maardykset eivat yleensa
ole tarpeen silloin kun rakennusala on osoitettu kaavassa.

Suomen rakentamismaardyskokoelman asuntosuunnittelua koskevissa maarayksissa (G1,
2.4) on maaratty, ettd etdisyyden asuinhuoneen paadikkunan edessa samassa tai naapurikiin-
teistdssé olevaan vastapdiseen rakennukseen tulee olla véhintdan yhta suuri kuin vastapaisen
rakennuksen korkeus huoneen lattiatasosta mitattuna, ellei asemakaavasta muuta johdu. Li-
saksi on maaratty, ettd padikkunan edessa tulee olla véahintdan 8 metrin etdisyyteen asti ra-
kentamatonta tilaa. Pientalossa saa mainittu etdisyys tontilla tai rakennuspaikalla olla viihtyi-
syyden vaatimukset huomioon ottaen pienempikin.

Kaavalla voidaan néin ollen vaikuttaa edelld esitettyyn ns. valokulmaan rakennusten
valilla. Tarkassa kaavoituksessa ja etenkin pientalotonteilla voidaan etéisyysmaarayksilla ja
rakennusalojen sijoituksella ohjata myds asumisen viihtyisyytté ja naapurin aseman huomi-
oon ottamista.

Suomen rakentamismadardyskokoelman osassa E1 seké julkaisussa Rakennusten paloturvalli-
suus & Paloturvallisuus korjausrakentamisessa, ymparistoministerio, Ymparistoopas 39, uusittu
laitos 2003 (Palon levidmisen estdminen naapurirakennuksiin, luku 9 Yleiset vaatimukset) on esi-
tetty seuraavat paloturvallisuutta koskevat periaatteet:

Palon levidminen rakennuksesta toiseen ei saa vaarantaa henkildturvallisuutta
eikd aiheuttaa kohtuuttomina pidettévié taloudellisia eik& yhteiskunnallisia
menetyksia.

Rakennusten vélisen etdisyyden tulee olla sellainen, ettd palo ei levié helposti
naapurirakennuksiin ja aluepalon vaara ja& véhdiseksi. Jos rakennusten véli-
nen etdisyys on alle 8 metria, tulee rakenteellisin tai muin keinoin huolehtia
palon levidmisen rajoittamisesta.

Mikéli rakennetaan niin lahelle toista rakennusta, ettd palon leviaminen on il-
meistd, taikka kiinni toiseen rakennukseen, on kdytettdva palomuuria. Palo-
muurin tulee kesté siihen liittyvan rakennuksen tai sen osan sortuminen.

Silloin, kun asemakaavassa halutaan antaa vapautta rakennusten sijoittamisessa, voidaan

muodostaa rakennusaloja, jotka saattavat ulottua esimerkiksi tontin rajaan saakka tai sité la-
helle. Kun paloméaaraykset tulevat sovellettaviksi rakennuslupaa kasiteltédessa, joudutaan tal-
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laisella alueella varautumaan kaavan sallimaan lahelle rakentamisen mahdollisuuteen ja tar-
vittaessa tiukennettuihin paloturvallisuutta koskeviin vaatimuksiin.

Asemakaavassa paloturvallisuutta edistavia keinoja ovat mm. rakennusalan rajaami-
nen sekd rakennuksen sijainnin tdismentdminen nuolimerkinnalla (merkintd 129 Nuolimer-
kinta osoittaa sen rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni). Rakennusten
véliseen etéisyyteen vaikuttaa myds pelastustien jarjestdéminen (ks. ymparistdministerion Ym-
paristdopas 39, uusittu laitos 2003 Rakennusten paloturvallisuus & Paloturvallisuus korjausra-
kentamisessa, luku 11, Sammutus- ja pelastustehtdvien jarjestely, Pelastustie).

Tonttien rajalla olevan rakennuksen seinan kdyttdminen toisen rakennuksen seinénd tai
rakennusten rakentaminen siten, ettd rakennuksilla on yhteinen seind, edellyttédd rasitteen
perustamista (MRA 80 8) eika siitd voida kaavassa méaaratd. Rakennuksen katon tai perus-
tuksen ulottaminen toiselle kiinteistdlle vaatii myds maankéaytto- ja rakennusasetuksen 80 §:n
mukaisen rakennusrasitteen.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 57.2 § puolestaan edellyttad, ettd palovaarallista ra-
kennusta ei saa sijoittaa 15 metrid lahemmaksi toisen omistamaa tai hallitsemaa maata eiké
20 metrid lahemmaksi rakennusta, joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla.

Maarays, joka koskee rakennuksen etaisyyttd naapuritontin rajasta, voi kuulua esi-
merkiksi seuraavasti:

Rakennusten etéisyyden naapuritontin rajasta on oltava vahintaan 4 m.
Lahinn& pientaloalueilla voidaan pitdd mahdollisena sellaista rakennusten sijoittamista kos-
kevaa maaraystd, jossa annetaan rakennusvalvontaviranomaiselle oikeus tietyin edellytyksin
hyvéksya muukin kuin méarayksen edellyttdma ratkaisu.

Rakennusten etdisyyden naapuritontin rajasta on oltava vahintaan 5 m, jollei

rakennusvalvontaviranomainen erityisestd syysté hyvéksy rakennuksen sijoit-

tamista l&hemmaksi rajaa.

Suojaetdisyydet vaarallisia aineita kasiteltéessa, ks. kohta 12.7 (Vaaralliset aineet).
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6.5
Ikkunoiden sijoittaminen

Asuinhuoneen ikkunan tulee olla vélittémassé yhteydessa ulkoilmaan. Osaan huoneiston
asuinhuoneista saadaan luonnonvalo kuitenkin jarjestéa toisen, valokatteella tai muulla va-
loa l&paisevalla rakennusosalla rajatun tilan kautta. Asuinhuoneen lattian tulee olla paéik-
kunaseinan kohdalla olevan maanpinnan ylépuolella. Osa huoneiston asuinhuoneista voi-
daan kuitenkin sijoittaa vahaisessa maarin maanpinnan alapuolelle (Suomen rakentamismaa-
rayskokoelma G1, Asuntosuunnittelu, kohta 2.3).

Asuntojen riittdvan nakosuojan turvaamiseksi saattaa olla tarpeen antaa maarayksia
rakennusten julkisivujen vélisesta etdisyydesta tai ikkunoiden sijoittamisesta. Julkisivujen va-
listé etdisyytté koskevat maaraykset eivat yleensé ole tarpeellisia silloin kun rakennusalat on
osoitettu kaavassa. Nakdsuojan ja ikkunaetdisyyden asettamat etdisyysvaatimukset tulevat
silloin huomioon otetuiksi jo rakennusaloja maarattaessa.

Ikkunoiden ja parvekkeiden sijainnista voidaan maéarata kaavamaarayksella. Ikkunoi-
den sijoittamista voidaan myos rajoittaa kaavamerkintdasetuksen mukaisella merkinnalla:

%

131 [ 77 77 73] Merkinti osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleiseen rakennuksen seindin
ei saa sijoittaa ikkunoita.

Samalla tavalla voidaan kieltdd vain asuin- tai tydhuoneiden ikkunoiden sijoittaminen.
Ikkunoiden sijoittamista voidaan rajoittaa myos maarayksella esimerkiksi seuraavasti:

Rakennuksen padtyyn ei saa sijoittaa asuinhuoneen ikkunoita, mikali paaty on
25 m l&hempénd asuinhuoneen ikkunoita sisaltdvaé vastakkaisen ulkoseinédn

osaa.

Seuraavalla maaraykselld voidaan vaikuttaa sekd nédkdsuojaan ettd huoneiston valaistussuh-
teisiin:

Ikkunaton péaty ei saa olla 5 m eikd ikkunallinen paaty 10 m lahempana
asuinhuoneen ikkunoita sisaltavaa vastakkaisen ulkoseindn osaa.

Pientalojen ikkunoiden sijoitusta voidaan rajoittaa esimerkiksi seuraavalla maarayksell&:
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Rakennettaessa lahemmaksi kuin viiden metrin etdisyydelle viereisen tontin
rajasta saa rajanpuoleiseen seinddn tehda vain ikkunoita, joiden alareuna on
vahintdan 180 cm:n korkeudella huoneen lattiatasosta.

Auton pysakodimispaikkojen sijoittaminen lahelle asuin- tai tyéhuoneiden ikkunoita, ks.
kohta 10.7.2.
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Rakentamistapa

7.1
Rakentamistavan yhtenaisyys ja rakennusmateriaalit

Rakentamistapaa koskevien asemakaavamaaraysten tarkoituksena on pyrkia turvaamaan ra-
kennuksen soveltuminen ymparistdonsa ja kaupunkikuvaan. Myos rakentamistapaohjeissa
voidaan antaa tarkempia maarayksia rakentamistavasta ja varityksestd. Tarpeellisia maara-
yksia voidaan sisallyttdd myos tontinluovutus- tai muuhun sopimukseen.

Kaavaa laadittaessa on kussakin tapauksessa erikseen harkittava, onko kaavaan tar-
peen ottaa rakentamistapaa ja rakennusmateriaaleja koskevia maarayksia. Jos maarayksia
materiaaleista annetaan, on tarpeen selvittda, ettei maarays aiheuta ristiriitaa rakentamisen
toteutukselle esimerkiksi rakenteiden paloturvallisuusmaéaraysten suhteen. Paloturvallisuu-
den huomioonottamista kaavassa kasitellddn Suomen rakentamismadarayskokoelman osassa E1
seka julkaisussa Rakennusten paloturvallisuus & Paloturvallisuus korjausrakentamisessa, ymparis-
toministerid, Ymparistéopas 39, uusittu laitos 2003. Asiaa on kasitelty myds tdméan oppaan
kohdassa 6.4.

Rakentamistapaa koskevien kaavamaaraysten tarpeeseen vaikuttavat myds kaava-alu-
een sijainti ja sen asema muuhun rakennettuun ymparistoon ja yhdyskuntarakenteeseen
néhden, rakentamishankkeen suuruus ja rakennusten kayttdtarkoitus sekd hankkeen toteu-
tustapa ja toteutuksen ajankohta. Varsinkin silloin, kun rakentaminen tapahtuu jo rakennet-
tuun ymparistéon, on erityisesti kiinnitettdva huomiota uudisrakentamisen sopeutumiseen
ympéristoonsé. Talldin saattaa olla tarpeen antaa varsin yksityiskohtaisiakin maarayksié ra-
kentamistavasta ja -materiaaleista.

Rakennussuunnittelussa tulee ottaa huomioon rakennuksen sopeutuminen ymparis-
t66n. Maankaytto- ja rakennuslain 117 8:n mukaan rakennuksen tulee soveltua rakennettuun
ymparistdén ja maisemaan seka tayttda kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset.

Mikali tarpeelliseksi havaitaan, voi rakennuslupaviranomainen rakennuslupahakemus-
ta késitellesséén vaatia hakijalta erityisen selvityksen siita, ettd rakennus mm. rakentamista-
valtaan, materiaaleiltaan ja vareiltddn sopeutuu ymparistdéonsa. Varsinkin silloin, kun on ky-
symyksessa jo rakennettuun ymparistédn tapahtuvaa rakentamista koskeva lupahakemus,
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saattaa rakennustavan riittdvan yhtendisyyden turvaamiseksi olla tarpeen vaatia esimerkiksi
sellainen piirros julkisivusta, joka osoittaa sen soveltumisen viereisiin rakennuksiin ja muu-
hun ympéristdon.

Myds Suomen rakentamismaéréayskokoelman osassa A 2 Rakennuksen suunnittelijat ja suun-
nitelmat maarayksen 5.2.7 mukaan julkisivupiirroksien tulee osoittaa, ettd suunniteltu raken-
taminen arkkitehtuuriltaan tayttda kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset huomioon
ottaen rakennus sellaisenaan seké sen suhde ympardiviin rakennuksiin ja maisemaan. Julkisi-
vupiirrokset laaditaan rakennuksen kaikista sivuista vesikaton nakyvine osineen. Rakenne-
tussa ympaérist6ssa liittyminen viereisiin rakennuksiin on esitettava riittdvan laajasti.

Rakentamistapaa ja rakennusmateriaaleja koskevat méaraykset voivat kuulua esimer-
kiksi seuraavasti:

Rakennusten péaéasiallisena julkisivumateriaalina tulee kdyttda puuta.
Rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kdyttaa punatiilta.

Julkisivujen padasiallisena materiaalina tulee kdyttaa peittomaalattua puuta ja
katemateriaalina kattotiiltd.

Julkisivujen yhtendinen pituus saa olla enint&dan 25 metria.
Rakennuksissa on kéytettava harjakattoa.

Kattokaltevuuden tulee olla 20-30 astetta.

Kattokaltevuus voidaan osoittaa myos kaavamerkintdasetuksen mukaisella merkinnalla.

106 oc¢=()(° Kattokaltevuus.

Kattokaltevuuden voi merkita myo6s suhdeluvulla esimerkiksi 1:1,5.

Rakentamistapaa koskevat kaavamaaraykset voivat olla my®os yleispiirteisempia. Talléin
niilla 1&hinn& pyritdan korostamaan lain ja asetuksen séannoksia rakennuksen sopeutumises-
ta ymparistoonsa. Maaraykset voivat kuulua esimerkiksi seuraavasti:

Rakennukset tulee julkisivu- ja kattomateriaalien sekd kattomuodon suhteen
rakentaa yhtendisté rakennustapaa noudattaen.
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Rakennusten tulee suuruudeltaan, muodoltaan ja materiaaleiltaan muodostaa
olemassa olevien rakennusten kanssa yhtendinen kokonaisuus.

Rakentamistapaa koskevien kaavamadaraysten kayttamista rakennetussa ymparistossa kéasi-
tellddn myos luvussa 8 (Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot).

7.2
Aitaaminen

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 82 §:n mukaan Kiinteistdn omistajalla on, jollei asemakaa-
vassa tai rakennusjérjestyksessa ole toisin méaratty tai rakennusvalvontaviranomainen toisin
paatd, oikeus rakentaa aita tontin rajalle. Rakennusvalvontaviranomainen maéraé tarvittaes-
sa aidan laadusta ja sijoituksesta seka kustannusten jakautumisesta.

Rakennusjérjestyksessd on myds mahdollista méarata aidan ominaisuuksista.

Sen liséksi mité rakennusjarjestyksessa on méarétty, saattaa asemakaavassa olla tar-
peen antaa aitaamista koskevia méaarayksia esimerkiksi kaupunkikuvan yhtenéisyyden tur-
vaamiseksi, asuntoalueiden viihtyisyyden lisddmiseksi tai kaavan muiden térkeiden tavoittei-
den toteuttamiseksi.

Aitaamista koskeva kaavamaarays voi olla aitaamiseen velvoittava tai sen kieltava.

Kaavassa voidaan antaa tarkempia méarayksia aidan korkeudesta, materiaalista ja va-
reistd. Maarays voi talloin olla esimerkiksi seuraava:

Tontit on aidattava enintddn 160 cm korkealla puuaidalla.

Myos ulkovarastojen aitaamiseksi esimerkiksi teollisuusrakennusten korttelialueella saattaa
olla tarpeen antaa kaavassa velvoittava méaarays.

Ulkovarastojen nakdsuojaksi on rakennettava kaksi metrid korkea umpinainen
aita.

Kaavamaarayksella voidaan asettaa rajoituksia rakennettavien aitojen korkeudelle, materiaa-
leille ym. ominaisuuksille.

Tontit saa aidata enintaan/vahintddan160 cm korkealla puuaidalla.
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Tontin aitaamiseen velvoittava maarays voi olla muodoltaan yleispiirteinen, jolloin rakennus-
valvontaviranomaisen erityiseksi tehtavéaksi jaa valvoa, etta aita sopeutuu ymparistoén. Tal-
lainen kaavamaarays voi kuulua seuraavasti:

Tontit on aidattava.
Aitaaminen voidaan kaavamaéaarayksellé kieltdd esimerkiksi kaupunkikuvallisista syista, ha-
luttaessa muodostaa kortteliin yhtendinen piha tai istutettava alue tai pyrittaessa turvaa-
maan jalankulkumahdollisuus alueen I&pi. Tavoitteesta riippuen maarayksella voidaan kiel-
taa kaikki aitaaminen korttelialueella, tontin aitaaminen katua vastaan tai tontin aitaaminen
toista tonttia vastaan.

Korttelialueelle ei saa rakentaa aitoja.

Tonttia ei saa aidata katua vastaan.

Tonttia ei saa aidata toista tonttia vastaan.

Istutettavaa tontin osaa ei saa aidata toista tonttia vastaan.
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